REPUBLICA MOLDOVA
RAIONUL CIMISLIA

CONSILIUL ORASENESC CIMISLIA
4101, bd. Stefan cel Mare 14, orasul Cimislia, tel.: 0241 22842; 0241 22187,
www.cimislia.md, e-mail: secretar.consiliu@cimislia.md

Proiect
DECIZIE
nr./

din __ .2025

Cu privire la initierea consultirilor publice
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

In conformitate cu art. 14 (2) q) z), 19 (3) din Legea privind administratia publica locala
nr. 436 din 28.12.2006, Hotararea Guvernului nr. 967 din 09.08.2016 cu privire la mecanismul
de consultare publicd cu societatea civila in procesul decizional, tinand cont de Decizia anterioara
a Consiliului oragenesc nr. 08/17 din 18.12.2024 privind initierea elaborarii PUZ, Consiliul
orasenesc Cimislia, DECIDE:

1. A dispune initierea consultarilor publice privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
privind evaluarea terenurilor din perimetrul strazilor C. Stamati, V. Alecsandri, M.
Eminescu, Alexandru cel Bun si str-la Sf. Maria (sector fosta Tipografie), conform
anexei 1 la prezenta decizie si a Regulamentului local de urbanism pentru aceeasi zona
(‘anexa 2 la prezenta decizie).

2. Arhitectul-sef al orasului Cimislia va prezenta publicului larg prevederile PUZ-ului
susmentionat, organizand sedinte cu cetatenii — locuitorii zonei indicate — si va prezenta
autorilor recomandarile de imbunatatire sau modificare in termen de 30 de zile de la
adoptarea prezentei decizii.

3. Secretarul consiliului va asista arhitectul-sef in organizarea consultarilor cetatenilor, in
conformitate cu prevederile HG nr. 967 din 09.08.2016, si va informa consiliul despre
rezultatele consultarii publice.

4. Executarea prezentei decizii se pune in sarcina arhitectului-sef al or. Cimislia si
secretarului consiliului oragenesc .

5. Prezenta Decizie a fipublicata in Registrul de Stat al Actelor Locale, pe pagina oficiald
a Primdriei orasului Cimislia, adusd la cunostintd persoanelor vizate si poate fi
contestata la judecatoria Cimislia (adresa or. Cimislia, str. C. Stamati, 1) In termen de
30 zile din data publicérii in Registrul de Stat al actelor locale.

Proiect initiat de Primar Sergiu ANDRONACHI
Avizat:
Secretar interimar al Consiliului Sabina DIMITROV

Jurist Ton SECARA


http://www.cimislia.md/

Nota informativa
la Proiectul de Decizie nr./__din 2025
,,Cu privire la initierea consultirilor publice privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal”

In corespundere cu Decizia Consiliului ordsenesc nr. 08/17 din 18.12.2024 ,,Cu privire
la initierea elaborarii probarea Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins intre stazile
str. M. Eminescu, str. Alexandru cel Bun, str. C. Stamati si str. V. Alecsandri, str-la Sf. Maria
(sector fosta Tipografie), UTR-16 cu suprafata totala de 7,37 ha” in perioada ianuarie - aprilie a
fost elaborat proiectul Planului Urbanistic Zonal pentru sectorul susindicat si Regulamentul local
de urbanism pentru aceeasi zona ( anexa 1 si respectiv anexa 2 la proiectul de decizie )

In conformitate cu art. 14 (2) q) z*), 19 (3) din Legea privind administratia publica locala
nr. 436 din 28.12.2006, Hotararea Guvernului nr. 967 din 09.08.2016 cu privire la mecanismul
de consultare publicd cu societatea civild in procesul decizional, tinind cont de impactul major
asupra conditiilor de trai a cetdtenilor zonei susindicate documentul mentionat trebuie consultat
public cu cetatenii asupra carora poate avea impact social.

Tn acest scop, pentru a asigura colectarea unui feedback din partea tutror factorilor
interesati si a le prezenta autorilor de proiect (OATUCL) se propune consiliului aprobarea
acestui proiect de decizie care va permite organizarea sedinelor cu cetatenii zonelor cuprinse in
PUZ.

Arhitectul-sef al or. Cimislia va aduce la cunostintd publicului larg principalele
prevederi ale documentatiei urbanistice elaborate, si in termen de 30 zile de la aprobarea deciziei
va prezenta autorilor documentatiei urbanistice propuneri de modificare.

Ulterior, PUZ-ul mentionat cu eventualele modificari si imbunatatiri va fi propus
Consiliului spre aprobare.

Viceprimar Sergiu SUHAN
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Borderou proiect:

A. Piese desenate:

“ Scara
Nr. Numar . - -
Denumirea pieselor desenate (planselor) pieselor
ord. plansa ’
g desenate
1. Incadrarea in localitate.
Plansa 1. Incadrarea in localitate (extras din PUG al or.Cimislia Nr.15150). Sc.1:2500
Date generale.
2. Situatia existenta. Disfunctionalitati si prioritati.
Plansa 2.  Situatia existenta. Disfunctionalitati si prioritati. Sc. 1:2000
Plansa 2.1 Analiza ale fondului construit existent. Sc. 1:2000
Plansa 2.2 Analize ale fondului construit dupa gradul de uzura. Sc. 1:2000
Plansa 2.2.1-2.2.5 Explicatia cladirilor i obiectivelor.
Plansa 2.3; 2.3.1-2.3.12 Foto fixare.
3. Analiza geotehnica
Plansa 3. Analiza geotehnica. Sc. 1:2000
4. Reglementari. Zonificarea teritoriului.
Plansa 4. Reglementari. Zonificarea teritoriului. Sc. 1:1000
Plansa 4.1 Modificarea Unitatii Teritoriele d Referinta. UTR 16
(Extras din Regulament Local de Urbanism or. Cimislia) Sc. 1:5000
5. Reglementari. Alimentare cu apa si canalizare.
Plansa 5.  Reglementari. Alimentare cu apa. Sc. 1:1000
Plansa 5.1 Reglementari. Alimentare cu canalizare. Sc. 1:1000
6. Reglementari. Alimentare cu energie electrica,telefonie,energie termica, gaze.
Plansa 6.  Reglementari.Alimentare cu energie electrica. Sc. 1:2000
Plansa 6.1. Reglementari. Alimentare cu gaze. Sc. 1:2000
7. Obiective de utilitate publica. Circulatia terenurilor.

Plansa 7.  Obiective de utilitate publica. Sc.1:1000
Plansa 7.1 Circulatia terenurilor. Sc.1:1000

Total — 32 planse

B. Piese scrise:

Memoriu general Volumul |
Regulament aferent PUZ Volumul Il
Plansa Regulament aferent Planului Urbanistic Zonal. Sc. 1:2000

C. Versiunea electronica
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1. INTRODUCERE

1.1 Obiectul lucrarii.

Planul Urbanistic Zonal privind evaluarea terenurilor din perimetrul strazilor Constantin
Stamati, Vasile Alexandri,Mihai Eminescu, Alexandru cel Bun si str-la Sfinta Maria or.
Cimislia este elaborat in baza urmatoarelor documente si acte:

-Studiului de justificare privind elaborarea unui Planul Urbanistic Zonal privind
evaluarea terenurilor din perimetrul strazilor Constantin Stamati, Vasile Alexandri,Mihai
Eminescu, Alexandru cel Bun si str-la Sfinta Maria or. Cimislia
- Contract nr.181/24/16129 de achizitionare a serviciilor de proiectare privind
elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru evaluarea terenurilor din perimetrul
strazilor Constantin Stamati, Vasile Alexandri,Mihai Eminescu, Alexandru cel Bun si str-
la Sfinta Maria or. Cimislia

- Decizia nr.23/10 din 22.08.2024 cu privire la initierea Planului Urbanistic Zonal,
Planul Urbanistic Zonal privind evaluarea terenurilor din perimetrul strazilor Constantin
Stamati, Vasile Alexandri,Mihai Eminescu, Alexandru cel Bun si str-la Sfinta Maria or.
Cimislia.



1.2 Colectivul de elaborare.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal al or. Cimislia au participat ca autori ai
proiectului specialisti a IP ,OATUCL":

Director interimar IP “OATUCL” N. Lupusor

Director DATU L. Mamaliga

Manager proiect. Sef grup |. Cusnir-Munteanu
L. Mamaliga

Arhitect sef proiect a )
Certificat: Seria 2022-P nr. 0835

Concomitent la elaborare au participat:

Specialist principal. Sef dir.economie S. Vorobiova

A.Chicu

Sef dir.industrie o )
Certificat: Seria 2020-P nr. 0572

Specialist principal in domeniu urbanism

Specialist principal. Dr. in geologie V. Davidenco

S. Pinzaru

Specialist principal. Alimentarea cu apa potabila. ok )
Certificat: Seria 2024-P nr.1220

Canalizare menagera si salubrizarea teritoriului

E. Ovsienco

Specialist principal. Alimentarea cu gaze. v )
Certificat: Seria 2020-P nr. 0620

Alimentarea cu energie termica. Telecomunicatji

E. Galcovscaia

Specialist principal. Alimentarea cu energie < ¢
Certificat: Seria 2024-P nr. 1227

electrica

Sef CPCE lu. Trpnza .
Certificat: Seria 2024-P nr. 1223

Specialist principal in domeniul protectia mediului - Bichereva



1.3 Surse documentare.

-Tema Program pentru elaborarea documentatiei de urbanism (PUZ) din 03.01.2025
aprobat de Primaria or. Cimiglia;
- Planul Urbanistic General al or. Cimiglia elaborat de INCP ,Urbanproiect ;
-Planuri cadastrale;
-Legea nr.835/1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”
-Codul Urbanistic si construciitiilor nr. 434 din 28.12.2023;
- Legea nr. 435/2006 privind descentralizarea administrativa;
- Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala;
- Codul Funciar nr.22 din15.02.2024;
- Legea privind protectia mediului Tnconjurator nr.1515-XII din 16 iunie 1993;
- Legea privind ocrotirea monumentelor nr.1530-XIl din 22 iunie 1993;
- Legea drumurilor Nr. 509 din 22.06.1995;
- Legea nr.411-Xlll cu privire la Ocrotirea Sanatatii;
- Legea Nr. 591 din 23-09-1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor
urbane si rurale;
- Hotararea Guvernului nr. 1009/2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele
protejate naturale si construite;
-NCB B.01.01:2019 Sistematizarea teritoriului si localitatilor.
- NCB B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul si principile metodologice de
elaborare,avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;
- NCB B.01.05:2019 Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane
si rurale;
-NCB B.01.06:2019 Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Norme privind componenta -
cadru a compartimentului “protectia mediului “in cadrul planuriloir urbanistice
- NCM D.02.01:2015 "Proiectarea drumurilor publice”;
- CP D.02.11-2014”"Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor localitatii urbane
si rurale.
- Hotararea Guvernului nr. 514 din 23.04.2002 Regulamentul cu privre la protectia retelelor
electrice.

Obiectivul prezentat spre studiere este incadrat in inravilanul or. Cimislia in  perimetrul
strazilor Constantin Stamati, Vasile Alexandri, Mihai Eminescu, Alexandru cel Bun si str-la
Sfinta Maria or. Cimislia adiacent cu zonele de spatii locative individuale si social
dministrative .

Scopul acestui studiu consta in evaluarea privind revitalizarii zonei locative cu locuinte
colective multietajate cu functii complrmentare corelate la solutile Planului Urbanistic
Generral in concordanta cu normativele in vigoaresi conform Instructiuni privind continutil
,principiimetodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism
amenajare a teritoriului (NCM B.01.02.2016) si modificarea partiala codurilor urbanistici
UTR-16.



2. DEZVOLTAREA SOCIO-ECONOMICA

Introducere
Compartimentul este elaborat in corespundere cu:
- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale
- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism gi amenajare a teritoriului.

La elaborarea compartimentului au servit ca materiale de suport:

- Informatia Biroului National de Statistica a RM;

- Materialele Planului Urbanistic General al orasul Cimislia elaborate ,Urbanproiect”, 2008.

Scopul proiectului:

Amenajarea unui microraion rezidential si modernizare in zona locative, orasul
Cimislia.

In baza analizei situatiei existente pentru toate directiile de valorificare a teritoriului
examinat (caracteristica teritoriului, potentialul demografic, economic, social, dotarea
edilitara), a determina volumul constructiilor de locuinte noi si obiecte sociale.

Capacitatea si amplasarea obiectelor noi se realizeaza cu respectarea standardelor
sanitare, ecologice si antiincendiare. Se prevede asigurarea cu infrastructua edilitara.

2.1. Caracterizarea teritoriului

Teritoriul examinat este situat in partea centru a or.Cimislia. Suprafata totala-8,54ha.

Infrastructura de transport dezvoltata care asigura legaturi de comunicatie cu cu alte
cartiere orasul Cimislia.

Dezvoltarea teritoriului Tn cauza va imbunatati nivelul de confort de locuit al populatiei.
Planul urrbanistic zonal include urmatoarele zone functionale:

Zona de interes public - suprafata — 0,2 ha, (2,3%), include — obiectiv comercial:

Zona cu locuinte cu regim mic de inaltime-0,7 ha (8,2%);

Zona cu locuinte colective multietajate -3,3 ha. (38,6%);

Zona industrial — 0,2ha (2,3%);

Zona comunala - suprafata — 0,35 ha, (4,1%).

Zona cailor de comunicatii si transport-0,4 ha (4,7%);

Zona spatii verzi - 0,46ha (5,4%)

2.2 Calculul numarul populatiei si fondul locative
2.2.1. Situatia existente

Zona rezidentiala — suprafata — 4,0 ha (46,8%), inclusiv
Tipul constructiilor:

- Casa individuala de locuit- 0,41 ha

- bloc locativ cu nivele P+E -1,0 ha

- bloc locativ cu nivele P+2E -0,10 ha

- bloc locativ multietajate cu nivele P+4E -0,29 ha.



Conform datelor Primaria din 01.11.2024 numarul total al populatiei terenului din
perimetrul strazilor C. Stamati, V. Alexandri, M. Eminescu si Al. cel Bun din orasul
Cimislia constituie 1121 oam.

Suprafata totala a fondului locativ constituie 25,44 mii m?, inclusive:

P+4E - 10,5 mii m2. (41,2%)
P+2E - 2,2 mii m2. (8.7%)

P+E - 12,1 mii m2. (47,6%)
Casa individual — 0,6 mii m2. (15,3%)

Asigurarea medie cu locuinte pentru o persoana constituie 22,7 m? /oam

Indicii principali a fondului locativ si numarul locuitri este prezentata in tab.1.2.1

tab.2.2.1

Asigurare
: a medie

Nr. Nr. Nr. Nr. de Suprafata | Populatia cu
d/o | Blocuri etaje | apartamente |’ ’ . spatiu
m?2 oameni locativ
m?/oam
1 4 P+4E 216 10520,5 398 26,4
2 2 P+2E 48 2169,5 96 22,6
3 22 P+E 397 12137,7 611 19,9
casa

4 4 individul3 6 612,8 16 38,3
Total 32 667 25440,5 1121 22,7

2.2.2. Prognoz

Proiectul include construirea a doua blocuri de locuinte S+P+9E cu 144 de
apartamente, in suprafata de 7,2 mii m2. Cu un spatiu mediu de locuit de 24,1 m2/oam,
numarul de locuitori va fi de 300 de persoane.

Calculul numaru populatiei si fondul locativ este prezentata in tab.1.2.2

tab.2.2.2
Nr. . Unitatea S.'tuat'av Constructii
Denumirea .. | existenta . | Prognoz
d/o de masura noi
2024
1 Fondul locativ, total m.p 26440,5 7224 33665
2 | nr. De apartamente unitati 557 144 701
3 | Populasie locuitori 1121 300 1421
AS|gurqrea medie a populatiei m2 loc 236 24.1 237
4 | cu locuinte
Suprafata mec{le a m.p 47,5 50,2 48,0
5 | apartamentului
6 | Kde familie Kk 2,0 2,1 2,0

In perioada de proiectare, fondul de locuinte se va ridica la 33,7 mii m?
Populatia pentru perioada de proiectare va fi de 1,42 mii de oameni.
Prioritate in dezvoltarea teritoriului examinat va servi formarea unui mediu rezidential
multifunctional cu o retea dezvoltata de obiecte ale infrastructurii sociale gi ingineresti.
Cladirile locative vor fi dotate cu rampe si dispozitive pentru persoanele cu dizabilitati.
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2.3. Obiecte prestari servicii

Reteaua obiectelor prestari servicii are ca scop crearea conditiilor optime pentru
abitatie si satisfacerea necesitatii in obiectele de educatie prescolara, comert si alimentatie
publica, sport si agrement.

Teritoriul obiectelor publice constituie — 0,2 ha, pe care se prevede amplasarea
obiectelor de comert, alimentatie publica, terenuri de sport, spatii verzi pentru asigurarea
populatiei cu servicii cotidiene necesare, situate in nemijlocita apropiere.

Asigurarea cu obiecte de educatie se prevede in institutiile amplasate in cartierele
adiacente.

2.3.1. Calculul locurilor necesare in institutiile scolare si prescolare

Calculul numarului de copii cu vérsta prescolara si scolara s-a bazat conform
structurii demografice a grupelor de varsta relevante de la 01.01.2024r or. Cimislia. in
conformitate cu datele (Biroul national de Statistica al RM) indicatorii estimati ai necesarului
de locuri Tn institutiile prescolare si de invatamant la 1000 de locuitori sunt:

- institutii prescolare - 49 locuri / 1000 locuitori;

- institutii de invatamant -153 elevi / 1000 locuitori;

Astfel, necesarul total de locuri in institutii pentru perspectiva:

- institutii prescolare - 70 locuri (49 x 1,42)

- institutii de Tnvatamant - 217 locuri (153x 1,42)

- Obiecte comercilae- 426 m2 supr. comerciala (300x1,42)

- Institutii de alimentare publica -57 locuri (40x1,42)

- amenajarea tteren pentru odihna si recriere, spatii de joaca pentru copii -0,008 ha

Asigurarea cu obiecte de educatie se prevede in institutiile amplasate in cartierele
adiacente:

-Gradinita Ghiocel (240 locuri)

-Liceul theoretic (1600 locuri)

-Liceul theoretic rus (340 locuri)

Prezenta efectiva este in prezent de 60%, potrivit administratiei oragului.Tn proiect se
prevede amenajarea continua a teritoriului (accese, forme arhitecturale mici, obiecte
sportive si de divertisment, foisoare, piste pentru ciclisti etc.);

Obiectele de utilitate publica vor fi dotate cu rampe de acces si dispozitive pentru
persoane cu dizabilitati.

2.4. Crearea spatiilor verzi

Pe terenurile libere de constructii, de-a lungul perimetrului zonelor rezidentiale si de-
a lungul drumurilor, este necesara amenajarea spatiilor verzi. Suprafata totala a amenajarii
va constitui 0,74 ha. Dezvoltarea si amenajarea spatiilor verzi va asigura crearea compozitiei
arhitecturale si naturale unice cu elemente de recreere, divertisment, sport si recreere.

Se propune amenajarea aleelor pietonale si piste de biciclete, amenajarea unor forme
arhitecturale mici (foisite, ghivece, banci etc.).

2.5. Concluzii

In rezultatul implementrii activitatilor planificate, teritoriul zonei examinate a PUZ
privind construirea unui complex rezidential cu locuinte gi functiuni complementare pe
terenurile amplasate in limitele strazilor. C. Stamati, V. Alexandri, M. Eminescu si Al. cel
Bun din orasul Cimislia va atinge un nivel superior de dezvoltare zona rezidentiala.
Totodata, vor fi asigurate urmatoarele domenii principale de dezvoltare:
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- formarea unui mediu rezidential multifunctional;

-formarea retelei obiectelor sociale si de deservire;

- imbunatatirea infrastructurii de transport;

- amenajarea zonelor verzi.

Solutiile de proiect includ:

- constructia noua locuinte colective multietajate o suprafata totala de 7,2 mii m2 cu
sporirea numarului de locuitori pana la 1,4 mii locuitori;

- constructia obiecte comercilae — 426 M2 supr. cu institutii de alimentare publica -57
locuri;

- amenajarea tteren pentru odihna si recriere, spatii de joaca pentru copii -0,008 ha

- imbunatatirea infrastructurii de transport;

- amenajarea de spatii verzi cu o suprafata de 0,28 ha.

Indicii tehnico-economici principali pentru perioada de proiect sunt reflectati in, tab. 2.5.1.

Tabelul 2.5.1.
Indicii tehnico-economici principali al proiectului
Nr. Indicatorii Un. mas. Existent Propus
% %

1 | Suprafata totala ha 8,54 100 | 8,54 | 100
inclusiv:
Teritoriul zonei rezidentiale ha 4.1 46,8 | 6,55 | 76,7
inclusuv:
- zona cu locuinte colective ha 3,30 38,5 5,9 69,1
multietajate
- zona cu locuinte individuale cu ha 0,71 8,3 0,65 7,6
regim mic de inaltime
Zona de interes public ha 0,20 2,3 0,39 4.7
Zona industriala si comunala ha 0,55 6,4 0,32 3,7
Spatii verzi ha 0,46 54 0,74 8,8
Zona cai de comunicatie ha 0,39 4,7 0,52 6,1
Alte teritorii 2,84 33,4 - -

3 | Zona rezidentiala
Populatie mii oam. 1,12 1,42
Fondu locativ,Inclusiv: mii m2 supr.| 26,4 33,7

totala

Asigurarea medie cu spatiu locativ m2/om 23,6 23,7
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3. PRINCIPII URBANISTICE

3.1.Situatia existenta

Obiectivul solicitat spre examinare e situat in or.Cimislia adiacent cu Liceul teoretic
Mihai Eminescu in perimetrul strazilor Constantin Stamati,Vasile Alexandri, Mihai Eminescu,
Alexandru cel Bun si str-la Sfinta Maria arialul strazilor Sf. Mari zi Livezilor ocupate cu case
de lociut colective cu regim de inaltime: 2-5 nivele- proprietati private.
Teritoriile adiacente sunt:
- Nord Vest: str. Alexandru cel Bun si Mihai Eminescu;
- Sud-Est : strVasile Alexandrisi Constantin Stamati.
Conform cercetarilor si materialelor prezentate de beneficiar terenul in cauza este
partial amenajat cu constructii auxiliare (garaje si de gospodarire), gradini
neautorizate, asigurat cu accese auto, retele edilitare, case de locuit colective si
obiective ne locative de menire sociald ,comunala si justitie pe o suprafata totala de
peste 8,00 ha.
3.2. Solutii urbanistice.

Porninduse de la cele expuse mai sus sa purces la elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal in vederea evaluarii terenurilor aferente zonei studiate cu modificarea UTR-16: C -16
(Zona obiectivelor de interes public) in R-16 (Zona locuinte colective multietajate) a acestei
zone a teritoriululi solicitat in vedera amplasarii unui complex de lociunte cu blocuri
multietajate si functii complementare.

in acest context teritoriul solicitat conform Planului Urbanistic General al al or.
Cimiglia nu a fost schimbata.

Reesind din necesitatile si solicitarile populatiei, Primaria or.Cimiglia a solicitat
elaborarea uni Plan Urbanistuc Zonal in arialul straziii mentionate pe o suprafata totala de
aproximativ de 10 ha, pe care se propune a fi organizate si amenajate cu zone de odihna
si recreattie, garaje individuale si autoparcaje pentru necesitatile populatiei si schimbari de
destinatie a obiectivelor nelocative, nefuctionale in lociunte multietajate si functii
complimentare.

Ansamblurile propuse vor fi formate in zone cu case de locuit multietajate, service
comerciale si amenajari (garaje si parcaje) in baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu,
elaborat de specialisti atestati in domeniul urbanismului.

Conform solutiilor Planului Urbanistic General zona examinata se afla in raza
accesibala de servicii de invatamint si prescolare, capacitatea carora in esenta nu va fi
modificata.

In acest contest conform normelor NCMB.01.05:2019 Urbanism. Sistematizare si
amenajarea localiotatilor urbane si rurale, asigurarea cu obiectivele de educatie,
invatamant si prescolare se indica in compartimentul Dezvoltarea socio-economica.
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CONDITIILE DE ASIGURARE TEHNICA SI TRANSPORT.

Date generale.

Asigurarea tehnica a zonei examinate, se efectueaza de la retelele existente si
propuse.

Aprovizionarea cu energie electrica, caldura, apa s.a. a ansamblului nou creat se va
efectua, conform conditiilor tehnice si contractelor individuale de la obiectele comune a
obiectivului a zonei date.

Asigurarea cu transport auto va fi efectuata din urmatoarele cai de accese: str.
Alexandru cel Bun (G125), str. M.Eminescu, str.C. Stamati si str.V.Alecsandri prin accese
auto secundare propuse structurate in zona data structurate conform solutiilor prezentului
Planului Urbnistic Zonal. Solutiile  privind asigurarea cu retele de trasport auto si
echipare edilitara sunt prezentate in urmatoarele compartimente de mai jos.

4. CAl DE COMUNICATIE Sl TRANSPORT.

Teritoriul studiat este situat in zona vestica a centrului orasuluiin perimetrul strazilor
Constantin Stamati, Vasile Alexandri,Mihai Eminescu, Alexandru cel Bun si str-la Sfinta
Maria Teritoriul cu suprafata 10 ha se caracterizeaza prin relief lin cu panta de inclinare
medie de 4.00% spre sud. De la str. Alexandru cel Bun spre str.Vasile Alexandri.

Schema propusa a retelei de drumuri si strazi si profilele transversale ale cartierului
sunt efectuate in conformitate cu NCM D.01.05.2019 ,Urbanism” si CP D.02.11 - 2014
,Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor localitati urbane si rurale”.

Schema de transport este elaborata tindnd cont de acces liber spre zonele
rezidentiale si publice. Locuri pentru parcarea autoturicmelor si unitatilor de transport a se
prevedea in apropierea cladirilor locative,administrative, magazine si birouri.

In tab. 1 este reflectatd caracterizarea succinté a principalelor strazi, care necesita
renovari noi.

Caracterizarea parametrilor tehnici a principalelor strazi si drumuri.
Reglementari

Tabelul 4.1.1

Aliniame Partea |Trotuar,
Nr. Denumirea T'Qu! Lungimea (m) nlt_el_c_a carosabila, m
Str. strazilor strazil ( e m

or rosii) m
existnt | propus

1 C. Stamati locala | 345.0 -— 6 2
2 Str-la A.cel Bun locala | 374.6 - 5.5 1
3 Str-la C.Stamati locala 90.2 -——- 55 1
4 Str-la M.Eminescu | locala | 142.2 -—- 3.5 1
5 Str-la Sf. Maria locala 64.2 -——- 6 2
Drumuri locale 916.0 -——-
Accese auto 2002.0 | 160.0 3.5 1(0.5)
Accese pietonale 347.7 1950 | | - 3.0-3.5
Total
Drumuri locale 916.0
Accese auto 2162.0
Accese pietonale 542.7
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5. ALIMENTARE CU APA POTABILA

Introducere

La elaborarea compartimentului au fost utilizate urmatoarele date:
- NCM G.03.03:2015 Instalatii interioare de alimentare cu apa si canalizare;
- CHuwul 2.04.02-84* BogocHabxeHune. HapyXHble CETU 1 COOPYXKEHUS.

5.1. Situatia existenta.

Sectorul examinat este situat in partea centrala a orasului si este cuprins intre str. Al. cel
Bun-K. Stamati; V. Alecsandri-M. Eminescu.

Cartierul este construit in general din constructii cu 2-3 nivele din cladiri vechi cu
constructii auxiliare si garaje. Partial sunt situate constructii cu un nivel. Toate cladirile
locative sunt dotate cu apeduct interior cu & 65, 50, 40 mm, care sunt racordate la retele
orasenesti & 90-75 mm. Intrarile in cladiri sunt executate din tevi & 32-25 mm.

5.2. Elaborarile din ultimii ani.

in anul 2010 Institutul Urbanproiect a elaborat proiectul PUG or. Cimislia, in care de
asemenea este elaborat compartimentul alimentare cu apa. In cadrul acestui proiect a fost
planificata o magistrala noua & 200 mm, pe str. V. Alecsandri, de la str. M. Eminescu pana
la str. K. Stamati.

5.3. Propuneri de proiect.

Conform caietului de sarcini se propune:

- bloc locativ, poz. 1-18 - (S+P+9E);

- bloc locativ, poz. 1-19 — (S+P+9E).

Conform prognozei numarul populatiei in cartier va constitui:
- populatia existenta — 1121 oam.;

- sporul calculat al populatiei - 300 oam.;

- Total — 1421 oam.

5.3.1.Normativele si debitul calculate.

Informatia privind consumul apelor este reflectata in tab. 1.

Norma consumului apelor este acceptata conform NCM G.03.03:2015, tab. 6.1.
pentru cladirile locative existente- 115 I/zi/om. In cladirile locative multietajate proiectate este
acceptata norma — 150 l/zi/om.

Consumul calculat de apa pentru cladirile locative

Tabelul 1
Norma Debitul | Coeficientul | Debitul
Nr. . Nr. specifica de R - o i
Denumirea . mediu zilnic|neuniformita-tiii calculat
scr. populatiei | consum - - ; .
; . m3/zi Zilnice m3/zi
l/zilom
1 |Fondullocativ | 4 4, 115 128,92 1,35 174.04
existent
o |Fondullocativ) g 4, 150 45,0 1,30 585
proiectat
Total 232,54
° ,
10% debit 23.25
neevaluat
Total 255,79

14



Conform materialelor initiale pentru elaborarea compartimentului sunt disponibile
urmatoarele materiale:

= poz.1-18 poz. 1-19
- suprafata constructiilor:
- parter, m2 —-400 800
- etajul 1-9 m2 - 400 665
- subsol m2 -400 800

- Tnaltimea totala
a partii terestre a

constructiilor m -33,0 33,0
- partea subterana, m — 3,0 3,0
- Tnaltimea totala a
cladirii, m - 36,3 36,3
- volumul total
al constructiilor, m3 -14520,0 25030,5
inclusiv:
- partea subterana -1320 2640
- parter - 1320 2640
- m3 al nivelelor - 11880 1970,5

Categoria securitatii antiincendiare B.

Conform NCM 2.04.02-84*, tab. 6 debitul apei pentru stingerea exterioara a incendiilor,
este acceptat 25|/sec.

Conform NCM G.03.03:2015, tab. 3, numarul jetului — 1, debitul minim pentru stingerea
unui incendiu — 2,5 I/sec.

Informatia privind cantitatea de apa pentru stingerea incendiului este reflectata in tab. 2.

Debitul de apa pentru stingerea unui incendiu

Tabelul 2
Debitul Debutul total Durat
Nr. . Nr. pentru urata Debitul
Denumirea | . . . < stingerii
scr. jeturilor un jet | I/sec. m3/ora . diului | Necesar
sec. incendiului
Incendiu
1 interior 1 2,5 25 9,0 3 27,0
Incendiu
2 exterior 25 90,0 3 270,0
Total 27,5 99,0 297,0

5.3.2. Solutii de proiect.

Conform schemei propuse de alimentare cu apa pentru asigurarea debitului de apa
menjera-potabild necesar se propune de adaugat un rezervor de acumulare cu 150m3
pe teritoriul sondei existente nr.2, situata pe str. I.Creanga. Suplimentar inlocuirea retelelor
de apeduct existente -&75mm cu tevi -&3110mm L840 m pe str. Miorita si Alexandru cel Bun.
Pentru necesitatile menajere si stingerea incendiului sectorului se propune reteaua
inelara, prin pozarea apeductului intercartier - & 90mm. Se propun doua puncte de
racordare , un punct de racordare al apeductului - @ 90mm pe str. M. Eminescu, alt punct
in apeductul existent @75 mm din str. V. Alecsandri.
Lungimea totala a retelelor proiectate, pentru cartierul examinat:
- @110mm PE - lungimea 840 m;
- @90 mm PE - lungimea 600 m;
- 75 mm PE — lungimea 50 m.
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6. CANALIZARE

Introducere
La elaborarea compartimentului au fost utilizate urmatoarele materiale:
- NCM G.03.03:2015 Instalatii si retele de alimentare cu apa si canalizare:
- NCM G.03.02:2015 Retele si instalatii exterioare de canalizare.

6.1. Situatia existenta.

Sectorul locativ examinat este situat intre str. M. Eminescu, V. Alecsandri, K. Stamati, Al.
cel Bun si este constituit din blocuri locative cu 2-3 nivele si partial din sectorul locativ privat.
Tot cartierul este canalizat in colectorul stradal existent ©&150-200 mm. De asemenea, sunt
tevi @200 mm, care sunt racordate in colectorul 250 mm din str. M. Eminescu; - ©200 mm
— in colectorul 300 mm din str. V. Alecsandri; @160 mm si 200 mm in colectorul &200
mm din str. K. Stamati. Tevile sunt din fonta, ceramica, azbociment.

6.2. Elaborarile din ultimii ani.

in anul 2010 institutul Urbanproiect a elaborat proiectul PUG or. Cimiglia (ob. 15150), cu
elaborarea compartimentului canalizare menajera.

6.3. Principalele solutii de proiectare.
Conform caietului de sarcini se propune spre elaborare:

- bloc locativ, poz. 1-18 - (S+P+9E)

- bloc locativ, poz. 1-19 - (S+P+9E)

Conform calculelor, numarul populatiei in cartier pentru perspectiva va constitui:
- nr. existent - 112 oam,;

- - sporul nr. populatiei — 300 oam.;

Total — 142 oam.

6.4. Debitul calculat

Conform NCM G.03.03:2015, tab. C1, debitul evacuat, pentru cartierul locativ existent
— 115 I/zilom. n blocurile locative multietajate, proiectate, debitul evacuat este acceptat in
conformitate cu norma de consum — 150 I/zi/om. Informatia privind debitul evacuat, calculat
este reflectat in tab. 1.

Prognoza debitului evacuat de la sectorul locativ

Tabelul 1
Norma .
Nr. specifica | Pl | ¢ oeficientul | Debitul
Nr. . . . mediu . sars
Denumirea | populatiei, de o neuniformitatii | calculat
scr. ’ zilnic, o d .
oam. evacuare, . Zilnice m3/zi
. m3/zi
l/zilom
Complexul
1 locativ 1,121 115 128,92 1,35 174,04
existent
Complexul
2 locativ 0,30 150 45,0 1,30 58,5
proiectat
Total 232,54
5 ,
5% debit 11,63
neevaluat
Total 244 117
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6.5. Schema de canalizare propusa

Tinand cont de relieful terenului, amplasarea constructiilor propuse, se propune
pastrarea retelelor de canalizare menajera intercartier.

Suplimentar, pentru canalizarea blocului locativ multietajat, proiectat, 1-18, se
propune constructia retelei stradale intercartier, de la blocul situat de-a lungul str. Al. cel
Buncu intoarcerea pe str. M. Eminescu, cu racordarea in colectorul gravitational existent
@250 mm pe str. M. Eminescu. Se propune colector &200 mm din tevi PVC, lungimea tevilor
— 250 m.

Pentru canalizarea blocului locativ multietajat, proiectat — 1-19, amplasat intre str. K.
Stamati si Sf. Maria, se propune constructia colectorului gravitational din tevi PVC - &J200
mm, lungimea 50 m cu racordarea in colectorul existent @200 mm din str. K. Stamati.

7. CANALIZARE PLUVIALA

8. SALUBRIZAREA TERITORIULUI

Introducere
La elaborarea compartimentului au fost utilizate urmatoarele materiale:
- Strategia de gestionare a deseurilor din RM pentru perioada 2012-2027 cu MH
nr. 248 din 10.04.2013;
- Legea despre deseuri in RM nr. 209 din 29.07.2016.

8.1. Situatia existenta

in leg&tura cu faptul c& cartierul locativ este constituit din blocuri locative cu 2-3 nivele,
practic fara curti interioare, colectarea DMS se efectueaza in cateva puncte existente.

Colectarea separata a DMS nu se efectueaza. DMS conform graficului de colectare
cu ajutorul transportului specializat, cu evacuarea in locurile special amenajate de
depozitarea a DMS din tot orasul.

8.2. Propuneri de proiect

in conformitate cu Legislatia RM, colectarea DMS si gestionarea lor, imclusiv
salubrizarea teritoriului, este prerogativa autoritatilor publice locale de nivelul I.

In cadrul proiectului PUG or. Cimislia, din anul 2010, a fost elaborat compartimentul
Salubrizarea teritoriului, unde sunt reflectate calculele privind amenajarea echipamentelor
pentru DMS pentru oras, unde este propusa sistema de colectare si utilizare a DMS.

8.2.1. Norme de acumulare a DMS
Calculele privind volumul DMS pentru cartierul examinat sunt reflectate in tab. 1.
in corespundere cu Strategia de gestionare a DMS din RM, norma DMS este
acceptata 0,4 kg/om/zi sau 146 kg//om/an.
Norma calculata pentru perspectiva, va constitui — 154 kg/om/an.

Calcului cantitatii DMS de la cartierul locativ, examinat

Calculele privind volumul DMS pentru cartierul examinat sunt reflectate in tab. 1.
in corespundere cu Strategia de gestionare a DMS din RM, norma DMS este
acceptata 0,4 kg/om/zi sau 146 kg//om/an.
Norma calculata pentru perspectiva, va constitui — 154 kg/om/an.
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Calcului cantitatii DMS de la cartierul locativ, examinat

Tabelul 1
Norma de Norma
colectare . | Densitatea|Cantitatea] Cantitatea
Nr. . Nr. e it calculata .
ser Denumirea obulatiei initiala a 2 DMS medie de DMS DMS
) populat DMS, kg/m3 t/an m3/an
kg/om/an
kg/oml//an
Sectorul
1 cartierului 1,421 146 154 300 218,83 7294
locativ

Pentru cartierul locativ examinat, precum si pentru tot orasul se propune introducerea
sortarii DMS la locul special amenajat. in acest scop in cartier se propune crearea
platformelor cu containere pentru colectarea selectiva a DMS, cu respectarea zonei de
protectie sanitara. Platformele cu containere sunt reflectate pe schema anexata.

9. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Introducere
Compartimentul "Alimentare cu energie electrica" a zonei de proiect situat in or. Cimislia

cu amplasarea retelelor magistrale edilitare pentru deservirea blocurilor locative si obiecte
comerciale, este elaborat avind la baza urmatoarelor materiale initiale:

- Planul urbanistic general;

- Materiale grafice si textuale la planul urbanistic general;

- Documentele normative in vigoare;

- Legea cu privire la energia regenerabila din 2007 a fost elaborata luand in
considerare regulamentul Directivei, privind sursele de energie regenerabila 2009/28/EC;

- Programul National pentru Eficienta Energetica 2011-2020;

- Planul National de Actiuni in domeniul Eficientei Energetice pentru anii 2013-2015;

- Strategia energetica a Republicii Moldova pana in anul 2030

9.1.

Zona de proiect este situata in din perimetrul strazilor Constantin Stamati, Vasile
Alecsandri, Mihai Eminescu si Alexandru cel Bun, adiacent cu zona locativa existenta.

Situatia existenta

Alimentare cu energie electrica a consumatorilor exzistente se efectueaza de la substatia
PDC219 CIMISLIA 110/35/10kV care este amplasata la margina or. Cimislia de Vest.
Substatia este o parte din sistemul de alimentare cu energie al municipului si apartine
companiei ,Moldelectrica”, precum si retelelor electrice de tensiune inalta 35kW.

Retele electrice de tensiunea medie 10 kV, de tensiunea joasa 0,4kV si puncte de
transformare 10/04kV sunt in propietatea ICS "Premier Energy" SRL. Retele electrice de
iluminat stradal sunt in propietatea si la deservirea APL.

Actualmente in zona de proect pentru distribuirea energiei electrice intre consumatori
existente cu tensiune electrica 0,4kV functioneaza niste punctele de transformare cu
transformatoare 10/0,4kV. Consumatorii existente sunt blocuri locuative cu 2-4 etaje si
obiectivele de infrastructura tehnico-edilitara. Punctele de transformare zonei de proiect
sunt alimentate de la substatia PDC219 prin liniile aeriene LEA 10kV in sectoarele cu case
cu putine nivele. Retelele de distribuire 0,4kV sunt efectuate prin cablu in sectoarele cu
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cladiri multeetajate si aeriene in sectoarele cu case cu putine nivele. Retelele de iluminare
exterioara sunt liniile aeriene.

In prezent, capacitatea electrica existentd acopera pe deplin nevoile zonei de proiect,
dar pentru perspectiva ar trebui sa creasca in functie de consumul curent.

9.2. Sarcina electrica

Sarcina totala pentru un punct de transformare propus Nr1 este stabilita ca suma
sarcinilor obiectelor propuse : 2 Blocuri locativ cu spatii comerciale si parcari subterane
(S+P+9E), care se afla in limitele zonei de proiect. Sarcina pentru un punct de
transformare propus Nr2 este calculata pentru un Centru comercial propus.

Calculul sarcinii este efectuat conform normativelor specifice la unitate, metru patrat,
etc., in conformitate cu NCM G.01.02:2015 " Proiectarea si montarea instalatiilor electrice
in cladirile locative si sociale".

9.2.1 Calculul putere pentru postul de transformare Nr1

Date initiale:

Case multeetajate

Inaltimile blocurilor S+P+9E;

Suprafata locativa totala 400+800 m2,

Numarul de apartamente — 108 un.

Numarul de ascensoare — 4 un.

Suprafata comerciala totala 400+800=1200 m2, inclusiv:

- suprafata totala a magazinelor de produse alimentare 600 m2;
- suprafata totala a magazinelor de marfuri de uz casnic 600 m2;
suprafata salilor de comert este de 85% din suprafata totala a magazinelor:
Sma= 600x0,85=510 m2;

Smc =600%0,85=510 m2.

Suprafata parcajei subterane 400+800=1200 m2.

Consumatorii blocurilor S+P+9E; din zona de proiectare apartin categoriei electrica I,
partial I, de fiabilitate a sursei de alimentare electrice. Tensiune consumatorilor - 380/220V

1. Apartamente cu plite pe gaze naturale si cu cazane individuale pe gaz pentru incalzire
si alimentare cu apa calda:
Pap = nx Pap.spxk,
unde:
Pap.sp - este puterea specifica a receptoarelor electrice ale apartamentelor in functie de
numarul de apartamente, de tipul plitelor de bucatarie, kW/apartament;

Pap.sp =0,844;
k - coeficient tinand cont de confortul apartamentelor,
k=1,25;

Pap = 108x0,844x1,25=114kW.
2. Instalatie de ascensoare:

Pas = nx Pasc.mx Kc.as,
unde:
Pas.m - este puterea de ascensoare mediu, Pasc.m =7 kW,
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n - numarul nstalatiilor de ascensoare, conectate la linie (PT);
Kc.as - coeficient in functie de numarul de ascensoare, si in functie de inaltimea
cladirile.
Kc.as=0,7;
Pas = 4x7x0,7=19,6kW.

3. Magazinele de produse alimentare:

Pma = Smax Pma.sp,
unde:
Pma.sp - este puterea electrice specifica macro ale magazinelor de produse alimentare,
in functie de suprafata salilor de comert kW/m2;
Pma.sp=0,25 kW/m2;
Sma - suprafata salilor de comer{ magazinei de produse alimentare, m2;

Pma = 510x0,25=127,5kW.
4. Magazinele de marfuri de uz casnic:

Pmc = Smcx Pmc.sp,
unde:
Pmc.sp - este puterea electrice specifica macro ale magazinelor de marfuri de uz
casnic, in functie de suprafata salilor de comert kW/m2;
Pma.sp=0,16 kW/m2;
Smc - suprafata salilor de comert magazinei de produse de uz casnic, m2;

Pmc = 510%0,16=81,6kW.

5. Parcaje subterane:
Pp = Spx Pp.sp,
unde:
Sp - suprafata parcajei subterane, m2;
Pp.sp - este puterea electrice specifica macro ale parcajelor, kW/m2;
Pp.sp=0,02 kW/m2;
Pp= 1200x0,02=24kW

6. Puterea de calcul Pc, a liniei de alimentare (a postului de transformare) la alimentarea
mixta a consumatorilor de diverse destinatii (cladirilor locative si cladirilor publice sau
incaperilor), se determina cu expresia:

Pc = Pcl,max + K1xPcl,1+K2xPcl,2+...+KnxPcl.n,

unde:

Pcl,max este cea mai mare din puterile electrice ale cladirii, alimentate de linia (PT), kW,

Pcl, ..., Pcl.n - puterea de calcul a fiecarei cladiri (1,...n), in afara de cladirea, care are
cea mai mare putere Pcl.max, alimentate prin linia (PT), kW,

K1, ..., Kn - — coeficientii de simultaneitate a puterilor maxime, care iau in consideratie
cota puterilor electrice a cladirilor publice (incaperilor) si cladirilor locative (apartamentelor
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si receptoarelor electrice de forta) in puterea de calcul maxima Pcl.max.

Pentru calculul nostru, avem:
Pcl,max=Pma
Pc =Pma + K1x Pap + K2x Pas + K3x Pmc+ K4x Pp,
unde:
K1=0,4; K2=1; K3=0,8; K4=1

Pc =127,5+0,4x114 + 1x19,6 + 0,8x81,6+1x24=
=127,5+45,6 + 19,6 + 65,3 + 24 = 282 kW.

Pentru instalare se recomanda un punct de transformare de tip inchis cu instalare 2
transformatoare cu o capacitate de 250kVA fiecare.

9.2.2 Calculul putere pentru postul de transformare Nr2

Date initiale:

Centru comercial

Inaltimile Centrului comercial - P;

Suprafata comerciala totala 295 m2;

suprafata totala a magazinelor de produse alimentare 295 m2;

suprafata salilor de comert este de 85% din suprafata totala a magazinelor:
Sma= 295x0,85=250 m2.

Consumatorii Centrului comercial apartin categoriei electrica Il de fiabilitate a sursei de
alimentare electrice. Tensiune consumatorilor - 380/220V

1. Magazinele de produse alimentare:

Pma = Smax Pma.sp,
unde:
Pma.sp - este puterea electrice specifica macro ale magazinelor de produse alimentare,
in functie de suprafata salilor de comert kW/m2;
Pma.sp=0,25 kW/m2;
Sma - suprafata salilor de comer{ magazinei de produse alimentare, m2;

Pma = 250x0,25=62,5kW.

Pentru instalare se recomanda un punct de transformare de tip gherete cu instalare un
transformator cu o capacitate de 100kVA.

9.3. Shema de alimentare cu energie electrica.
Propuneri de proiect.

Alimentare cu energie electrica a constructiei noua zonei de proiect, carea constitue
345kW, se va efectua dela substatie de transformatoare PDC219 CIMISLIA 110/35/10kV.
Pentru distribuirea energiei electrice in sectorul constructiei blocurilor locative noi se
propune instalarea unui punct de transformare de tip inchis cu doua transformatoare de
250 kVA (PT PR1Cl) si in sectorul constructiilor Centrului comercial nou - un PT de tip
gherete cu un transformator de 100 kVA (PT PR2CI). Retelele proiectate de 10kV vor fi
efectuate prin cablu in sectoarele cu cladiri multeetajate.
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Se propune conectarea PT proiectate la reteaua de 10 kV folosind cu doua linii.

Amplasarea liniilor si cablurilor de 10 kV este aproximativa si, daca este necesar, poate
fi clarificata la nivel local.

in corespundere cu planul de dezvoltare si reconstructie pentru perspectiva, directia
raional& ICS "Premier Energy" SRL efectueaza lucrari planificate de inlocuire a utilajului,
profilaxie si constructie a retelelor si obiectelor noi, in volumul stabilit privind asigurarea
functionarii stabile a sistemului de alimentare cu energie electrica al municipului.

Daca este necesar, reconstructia punctelor de transformare existente este posibila, in
functie de cresterea incarcarii.

Amplasarea, construirea si conectarea punctului de transformare la retelele electrice vor
fi decise in proces de proiectare, sarcina lor fiind luata in considerare in bilantul general.

Conectarea obiectelor noi se efectuaza in conformitate cu conditiile tehnice lansate de

retelele electrice si prin negocieri reciproce (contracte) pentru a furniza energie electrica.

Schema retelelor magistrale si instalatiilor de alimentare cu energie electrica este
reflectata pe planul.

9.4. Surse regenerabile de energie

9.4.1. Politica de stat in domeniul surselor regenerabile de energie

Aspectele legate de sursele regenerabile de energie in calitate de alternativa reala, ce
compenseaza lipsa altor resurse interne de energie, la fel in conformitate cu politica UE
pentru sustinerea producerii energiei electrice din sursele regenerabile de energie din
urmatoarele legi si acte normative:

- Legea cu privire la energia regenerabila din 2007 a fost elaborata luand in considerare
- Programul National pentru Eficienta Energetica 2011-2020;

- Planul National de Actiuni in domeniul Eficientei Energetice pentru anii 2013-2015;

- Strategia energetica a Republicii Moldova pana in anul 2030.

Politica de stat din domeniul energiei din surse regenerabile este implementata prin
intermediul programelor de stat sectoriale si locale. Punerea in aplicare a acestor politici
este monitorizata de catre organul central de specialitate al administratiei publice in
domeniul energeticii.

Principiile politicii de stat din domeniul surselor energiei regenerabile sunt urmatoarele:
- ajustarea cadrului legislativ national la normele si standardele Uniunii Europene;

- promovarea energiei din surse regenerabile, eficientei energetice si economisirii energiei
prin aplicarea schemelor si a masurilor de sprijin, in conformitate cu legea;

- exercitarea administrarii de stat in domeniul energiei din surse regenerabile;

- accesul prioritar pentru energia electrica din surse regenerabile;

- asigurarea accesului persoanelor fizice si juridice la informatii privind producerea
si utilizarea energiei din surse regenerabile si eficienta energetica;

- supravegherea procesului de cultivare si utilizare a soiurilor de plante modificate genetic,
destinate productiei de combustibili regenerabili in conditiile unui ciclu tehnologic inchis.

Politica de stat isi propune sa atinga urmatoarele obiective:

- diversificarea resurselor locale de energie primara;
- realizarea unei ponderi a energiei regenerabile in consumul final brut de energie 20%;
- realizarea unei ponderi de cel putin 10% in consumul final al energiei din surse
regenerabile
in sectorul transporturilor;
- dezvoltarea regionala si localg;
- promovarea cooperarii intre autoritatile publice centrale, regionale gi locale;
- asigurarea securitatii, sanatatii, protectiei muncii in procesul de dezvoltare a energiei
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din surse regenerabile;
- promovarea si incurajarea eficientei energetice, a economisirii energiei, cogenerarii,
a incalzirii si racirii centralizate, precum gi cresterea ponderii energiei din surse
regenerabile;
- incurajarea colaborarii tehnico-gtiintifice internationale si implementarea progreselor
internationale stiintifice si tehnice Th domeniul energiei din surse regenerabile;
- asigurarea comunicarii $i sensibilizarea opiniei publice in domeniul energiei din surse
regenerabile.
- Integrarea surselor regenerabile de energie in sistemul energetic al Republicii Moldova.

9.5. Factori pentru dezvoltarea surselor regenerabile de energie (SRE)

Clima si topografia Moldovei permit crearea unor centrale eoliene si solare rentabile.
Potentialul mediu anual al energiei solare in Moldova este estimat la un nivel destul de ridicat
- 1200 kWh/m. La data de 22.12.2020 SE ,Moldelectrica” a emis 68 de pachete valabile de
Conditii tehnice pentru racordarea surselor de energie regenerabila solara la reteaua de
transport, cu o capacitate totala de peste 1274,5 MW.

Potrivit Atlasului resurselor energetice eoliene al Republicii Moldova, centralele
eoliene de Tnalta eficienta pot fi construite pe 6,8% din teritoriul Republicii Moldova. in aceste
zone, viteza medie anuala a vantului este de la 5 la 8 m/s, ceea ce face posibila obtinerea
energiei eoliene in intervalul 400-550 W/m2. Siturile cu potential eolian bun acopera o
suprafata totala de 1830 km2. Daca pe ele vor fi instalate turbine eoliene cu o capacitate de
5 MW, capacitatea lor totala va fi de 9151 MW, ceea ce depaseste semnificativ nevoile
actuale de energie ale Republicii Moldova.

Actualemente, ponderea surselor regenerabile de energie in structura sectorului
energetic din Moldova este de aproximativ 12%.

,conform Hotararii Guvernului nr. 401 din 08 decembrie 2021, pana in 2025, pe langa
capacitatile existente, se preconizeaza realizarea a 120 MW de energie eoliana, 200 MW
de energie fotovoltaica si 90 MW de centrale de cogenerare cu biomasa, biogaz, deseuri.
Astfel, in 2025 este planificat sa primeasca 350 MW de energie din surse regenerabile.”
Aceasta va asigura 25% din consumul total al Moldovei

In prezent, Moldova si-a sincronizat sistemul energetic cu cel european (ENTSO-E).

10. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE.

10.1. Situatia existenta

Proiectul prezent este elaborat la comanda Primariei or. Cimislia,

sector (terenurilor din perimetrul strazilor Constantin Stamati ,Vasile Alecsandri,

Mihai Eminescu si Alexandru cel Bun, or. Cimislia).

Compartimentul "Alimentarea cu gaze naturale" este elaborat avind la baza
urmatoarelor materiale initiale:

- planul urbanistic general;

- materiale grafice si textuale la planul urbanistic general;

- datele intreprinderii SRL "Cimislia-Gaz”;

- documentele normative in vigoare.

Actualmente alimentarea cu gaze se efectueaza de la conducta cu gaze naturale.

Schema alimentarii cu gaze este prevazuta prin conducte de gaze de presiune medie
P=0,3MTlla de la str. Alexandru cel Bun. Numerul total de PRG si diametrile gazoductelor
vor fi executatele in urmatoarele stadii de proiectare.
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10.2. Propuneri de proiect.

Capitolul este destinat pentru alimentarea cu gaze naturale a localitatilor, microraioane
separate, cartiere care se afla in zona. Sursa de distributie a gazelor sunt gazoductele de
presiune inalta existente. Calcul consumului de gaze pentru localitatea proiectata,
diametrele, tipul si numarul de PRG vor fi determinate in urmatoarele stadii de proiectare.

11. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA.

11.1 Situatia existent.

in or. Cimislia alimentarea centralizatd cu energie termica lipseste. Obiectivele
infrastructurii socio-economice si cele administrative pentru incalzirea incaperilor si
necesitatile de producere utilizeaza instalatii pe baza de gaz natural, combustibil solid si
lichid.

11.2 Propuneri de proiect.

In corespundere cu prevederile PUZ in or. Cimislia se propune extinderea teritoriilor
destinate pentru amplasarea constructiilor noi, care vor include: cladirea administrative
agentii economice si doua blocuri locative (9 et.).

In partea gazificatd sunt instalate cazane autonome cu randamentul 23-27 kW, pentru
cladiri administrative si instalareain fiecare apartament la bucatariei aragaz sic azan (turbo),
N=24rW. Calculele sunt stocate in arhiva institutului de proiectare.

12. TELEFONIE. RETELE DE TELECOMUNICATII.

12.1 Situatia existenta.

Astfel gradul de telefonizare este mare in comparatie cu media republicana.
Localitatea se afla in raza de acoperire a operatorilor de telefonie mobila Moldcell si Orange.

Oficiul postal aprovizioneaza locuitorii cu ziare gi reviste, acorda servicii de achitare a
pensiilor, indemnizatiilor, efectuarea platilor pentru servicii de telefon, energie electrica si
transferuri de bani.

Radioul national si posturile de televiziune nationale si internationale prin eter sunt
receptionate calitativ. Localitatea nu dispune de radio local.

12.2. Propuneri de proiect.

Conectarea la centrala telefonica existenta a unor noi abonati se va realiza prin
extinderea retelei telefonice existente si prin executarea de noi racorduri telefonice.

Telecomunicatiile reprezinta un domeniu care a inregistrat progrese remarcabile in
ultima perioada. In momentul de fatd cel mai raspindit sistem de telecomunicatii este
telefonia fixa.

Prin extinderea retelelor de telefonie prin fibra optica se va rezolva deasemenea si
reteaua de internet si reteaua de televiziune prin cablu.

in sat se propune extinderea liniei magistrale in zona propuséa de dezvoltare a fondului
locativ si socio-economic.
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13. PROTECTIA MEDIULUI

14. PROTECTIA CIVILA

Pe parcursul istoriei sale omenirea este supusa permanent influentei calamitatilor
naturale, ce duc cu sine mii de vieti omenesti si cauzeaza un enorm prejudiciu economic,
intr-o clipa distrug tot ce s-a creat in decurs de ani, decenii, chiar si secole. Multe catastrofe
manifesta influenta vadita asupra dezvoltarii societatii si sporeste vulnerabilitatea omului
fata de ele. Actualmente, in considerabila masura acest fapt este generat de urbanizarea
rapida a teritoriului. Activitatea inginereasca de proportii, desfagurata fara precedent,
schimbarile in natura, generate de acesta, au sporit posibilitatea aparitiei situatiilor
exceptionale cu caracter tehnogen si natural-tehnogen. Totodata, unele din ele, legate de
avariile la obiectele deosebit de periculoase (constructii hidrotehnice, obiecte chimice si
radioactive periculoase etc.) pot produce nu numai un mare prejudiciu direct, cit si unul
indirect care il depaseste de nenumarate ori.

Tendinte generale privind sporirea numarului de situatii exceptionale

Situatia social-economicd complicatd Uzura cladirilor, constructiilor,
in sectorul locativ si la obiectivele utilajului tehnologic, mijloacelor
economiei, lipsa cantitdtii necesare a | i de transport, comunicatiilor
rezervelor, destinate pentru lichidarea ingineresti atingdnd 60-70 % si
avariilor catastrofelor, pentru mai mult;
functionarea sistemelor de asigurare
vitald a populatiei;
Cultura joasa a

Executarea nesatisficatoare Calamitati producerii, reducerea
de catre autoritatile locale a |, competentei Si
deciziilor Guvernului in | |naturale, avarii, responsabilitatii
domeniul  prevenirii  §i specialigtilor la
lichidarii situatiilor catastrofe intreprinderile  nocive i
exceptionale; potential periculoase, in

i particular, pe  seama

Finantarea sistemului protectiei civile in
proportie de 20-30 % de la necesar. Sursele
financiare alocate nu satisfac necesitatile
protectiei civile In asigurarea cu tehnica, utilaj
si instrument necesar pentru efectuarea
lucrarilor de salvare;

Pericolele cu caracter natural si tehnogen, aparitia carora este posibila pe
teritoriul Zonei din perimetrul strazilor Constantin Stamati, Vasile Alecsandri, Mihai
Eminescu si Alexandru cel Bun, or. Cimislia.

Cutremurele de pamant dispun de natura tectonica si reprezinta unul din fenomenele
naturale distrugatoare pentru teritoriul or. Cimislia, ce se afla la o distanta de 150 — 250 km
de la posibilul epicentru. Una din trasaturile caracteristice ale cutremurelor produse in
Moldova rezida in faptul ca focarul lor se afla la adincimi medii de la 100 pina la 150 km.
Deseori, epicentrul sistemelor se afla in zona muntilor Carpati (Vrancea) si magnitudinea lor
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atinge M=7 dupa scara Richter, intensitatea |=7, 8 grade dupa scara MCK (Medvedev-
Sponhoier-Karnik).

In cazul cutremurului de padmint cel mai mare pericol il prezinta casele de locuit, la
constructia carora nu au fost folosite astfel de masuri constructive ca instalatia zonelor si
incheieturilor antiseismice, zidirea armata, asigurarea rigiditatii planseurilor. E necesar de a
acorda o atentie deosebitda la executarea masurilor antiseismice in cazul construirii
instalatiilor ingineresti.

Pentru siguranta locuitorilor cladirilor si lucratorilor intreprinderilor situate in zona
proiectata, se recomanda sa va familiarizati si sa respectati cu strictete urmatoarele
documente: "Ghid de comportament al conducatorilor de organizatii in caz de cutremur” si
"Ghid de comportament al cetatenilor in caz de cutremur”, aprobate prin Ordinile Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Constructiilor nr. 46 — 47 din 05.05.2015, publicate in Monitorul
Oficial nr. 115 — 123 din 15 mai 2015.

introienirile constau in acoperirea intregului sau a unei parti a teritoriului orasului, a
drumurilor gi retelelor de comunicatii cu un strat de zapada avand grosime de la 30 cm pina
la 85 cm, in urma caderii intense a zapezii insotita de viscole. Aceste manifestari ale naturii
conduc la oprirea circulatiei mijloacelor de transport si, consecinta a acestui fapt, devin
sistarile in aprovizionarea populatiei si intreprinderilor.

Acoperirea cu gheata a drumurilor auto, liniilor de comunicatie si de transport a
energiei electrice, a plantatiilor multianuale are loc iarna la temperaturi mai joase de zero
grade si in urma depunerilor atmosferice lichide. Face dificila circulatia transportului si
conduce la aparitia unui numar mare de accidente rutiere. Arborii, arbustii, liniile de transport
a energiei electrice si liniile de comunicatie prin fir pot fi acoperite cu un strat de gheata
grosime de cel putin 10 mm, avand greutatea pina la 1,9 kg/m.l, fapt ce conduce la
deteriorarea plantatiilor multianuale, ruperea firelor, sistarea alimentarii cu energie electrica
si a comunicatiilor.

Furtunile (rabufnirile de vint) cu viteza vintului mai mare de 27-34 m/sec pot cauza
deteriorarea arborilor, acoperisurilor caselor, ruperea liniilor de transport a energiei electrice
si de comunicatie prin fir.

Grindina apare odata cu ploile torentiale pe caldura mare, are loc aproape in fiecare
an si poate cuprinde teritorii considerabile, cu acoperirea solului cu grindina, diametrul avind
de la 20 mm si grosimea de acoperire a solului de circa 100 mm. In zona afectata de grindina
este posibila deteriorarea spatiilor verzi, pierderea integrala sau partiala a recoltei agricole,
ranirea oamenilor, animalelor, spargerea acoperisurilor si a geamurilor cladirilor,
automobilelor.

Probleme in domeniul apararii impotriva incendiilor
si caile de solutionare a acestora.

in prezent pe teritoriul or. Cimislia functioneaza unitatea de salvatori si pompieri USP
- 19, in subordinea Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta al MAI. Unitatea nu
dispune de autoscara sau trolii de interventie.

Conform Normelor de proiectare a remizelor de pompieri NCM C.01.11 — 2014, in
cazul prezentei cladirilor cu inalfimea de 4 etaje si mai mult unitatea de pompieri trebuie sa
fie dotata cu scara auto sau trolii de interventie. La moment in or. Cimislia se exploateaza
cateva cladiri cu 4 si 5 etaje si cladirea spitalului raional cu 6 etaje.

Pe teritoriul Zonei din perimetrul strazilor Constantin Stamati, Vasile Alecsandri, Mihai
Eminescu si Alexandru cel Bun este preconizata constructia blocului locativ ci 5 nivele si 2
blocurilor locative cu 9 nivele.

Totodata trebuie de mentionat, ca pe teritoriul Zonei proiectate trebuie sa fie prevazute
hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor cu retea de aprovizionare cu apa de diametrul
corespunzator.
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Pentru a asigura securitatea la incendiu locuitorilor caselor de locuit, angajatilor
intreprinderilor, organizatiilor si unitatilor sociale si comerciale situate in zona de proiectare,
este necesar sa se asigure respectarea stricta a cerintelor "Regulilor generale de aparare
impotriva incendiilor in Republica Moldova”, aprobate prin Hotarirea Guvernului nr. 847 din

15. CONCLUZII. DIRECTII PRIORITARE DE DEZVOLTARE

Proiectul Planului Urbanistic Zonal, prevede realizarea complexului de masuri privind
zonificarea functionala a teritoriului, inclusiv stabilirea direcfiiilor prioritare de amenajarea
teritoriului Tn scopul echilibrarii procesului investitional, fundamentarii succesiunii realizarii
masurilor si optimizarii termenilor de implementare a acestora.

Principalele masuri complexe de dezvoltare a zonei examinate sunt:

- optimizarea zonarii arhitectural-urbanistice a teritoriului;

- reconstructia locuintelor existente;

- evacuarea din zonele locative a intreprinderilor de producere care nu corespund

cerintelor normative;

- extinderea si reanimarea retelei de drumuri si strazi existente;

- ameliorarea infrastructurii sociale si edilitare;

- amenajarea zonei complexe de agrement, odihna;

- extinderea suprafetelor totale a zonelor verzi pentru imbunatatirea starii mediului

inconjurator;

- ameliorarea conditiilor sanitaro-ecologice de abitatie.
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GENERALITATI

1. Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal privind evaluarea
terenurilor din perimetrul strazilor Constantin Stamati, Vasile Alecsandri, Mihai
Eminescu si Alexandru cel Bun, or.Cimislia, avind destinatia de a explica si detalia sub
forma unor prescriptii (permisiuni si restrictii) prevederile PUZ-ului, in vederea
realizarii.

2. Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal se coreleaza cu prevederile PUZ-ului
si se aproba impreuna cu acesta.

Planul Urbanistic Zonal privind evaluarea terenurilor din perimetrul strazilor Constantin
Stamati, Vasile Alecsandri, Mihai Eminescu si Alexandru cel Bun, or.Cimislia,
impreuna cu Regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe teritoriul or. Cimislia.

3. Teritoriul acoperit de PUZ si Regulament se compune din:
- Documentatia tehnica cadastrala, a terenurilor din perimetrul strazilor Constantin Stamati,
Vasile Alecsandri, Mihai Eminescu si Alexandru cel Bun, or.Cimislia.

4. Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:
e Capitolul I. Prescriptii generale;
e Capitolul ll. Prescriptii speciale zonelor functionale;
e Capitolul lll. Prevederila nivel de zone functionale.

5. Tn procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului
aferent, organele locale arhitectura si urbanism ale administratiei publice locale desfasoara
urmatoarea procedura:

e obiectul cercetarii privind eliberarea certificatului de urbanism si autorizatiei de
construire, precum si alte cereri ale comunitatii (succesiuni, protejari, instrainari, etc),
se incadreaza intr-o zona examiata in PUZ,

e din fisa zonei prezentate de Regulament si in care s-a indicat obiectul cererii se extrag
prevederile respective (permisiuni, restrictii, prescriptii specifice, limitele ocuparii si
utilizari terenului,etc.).

Regulamentul aferent PUZ, este elaborat in baza urmatoarelor documente si acte:
-Studiului de justificare privind elaborarea unui Planul Urbanistic Zonal privind
evaluarea terenurilor din perimetrul strazilor Constantin Stamati, Vasile
Alexandri,Mihai Eminescu, Alexandru cel Bun si str-la Sfinta Maria or. Cimislia
- Contract nr.181/24/16129 de achizitionare a serviciilor de proiectare privind
elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru evaluarea terenurilor din perimetrul
strazilor Constantin Stamati, Vasile Alexandri,Mihai Eminescu, Alexandru cel Bun si
str-la Sfinta Maria or. Cimislia
- Decizia nr.23/10 din 22.08.2024 cu privire la initierea Planului Urbanistic Zonal,
Planul Urbanistic Zonal privind evaluarea terenurilor din perimetrul strazilor
Constantin Stamati, Vasile Alexandri,Mihai Eminescu, Alexandru cel Bun si str-la
Sfinta Maria or. Cimislia.

- Planul Urbanistic General al or.Cimislia elaborat de INCP ,Urbanproiect”,
obiect nr. 15150 (2010).



REFERINTE NORMATIVE

Legislatia si normativele in vigoare:

Codul urbanismului si constructiilor al Republicii Moldova nr. 434, din 28 decembrie
2023;

Legea nr.435/2006 privind descentralizarea administrativa;
Legea nr.436/2006 privind administratia publica local&;

Legea nr.835-XIlll din 17.05.1996 privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriulur,

Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructie;

Legea nr. 218 din 17-09-2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;
Legea Nr. 1530 din 22-06-1993 privind ocrotirea monumentelor;

Legea Nr. 440 din 27-04-1995 cu privire la zonele si fisiile de protective a apelor
riurilor si bazinelor de apa;

Codul Funciar nr.828/1991;

Legea nr.1515 din 16.06.1993 privind protectia mediului inconjuré&tor;

Legea drumurilor Nr. 509 din 22.06.1995;

Legea nr.411-XIIl cu privire la Ocrotirea Sanéatatii;

Legea nr. 591 din 23.09.1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor urbane si

rurale;

Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor;

Legea nr. 271/1994 cu privire la protectia civila;

Hotararea Guvernului nr. 847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale de

aparare impotriva incendiilor in Republica Moldova,;

Hotararea Guvernului nr.1076/2010 cu privire la clasificarea situatiilor exceptionale

si la modul de acumulare si prezentare a informatiilor in domeniul protectiei

populatiei si teritoriului in caz de situatii exceptionale;

Hotararea Guvernului nr.1012/2023 cu privire la aprobarea Regulamentului privind

exploatarea constructiilor de protectie;

Hotararea Guvernului nr.514 din 23.04.2002 despre aprobarea Regulamentului cu

privire la protectia retelelor electrice;

Hotarirea Guvernului nr.5 din 05.01.1998 destre aprobarea Regulamentului

general de urbanism;

Hotarirea Guvernului nr.1009 din 05.10.2000 despre aprobarea

Regulamentului privind zonele protejate naturale si construite, etc; Continutul

anexelor concretizeaza si precizeaza prevederile din textul documentului

normativ dat;

Regulamentul cu privire la cimitire.

Hotarirea Guvernului nr. HG1072/1998 din 22.10.1998;

NCM B.01.01:2019 "Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Termeni si definitii”;

NCM E.03.02:2014 "Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor”;

NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind

continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a

documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”;

NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si

rurale”;

NCM B.01.06:2019 " Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Norme privind
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componenta-cadru a compartimentului «Protectia mediului» in cadrul planurilor
urbanistice”;

- NCM D.02.01:2015 "Proiectarea drumurilor publice”;

- CP D.02.11-2014 "Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor din
localitati urbane si rurale”;

- CHul [I-11-77* 3awuTHbIE COOPYXKEHUA rpaXgaHcKon o6opoHsbl (Tn vigoare).



. PRESCRIPTII GENERALE

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor.

Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal se stabilesc conditiile si masurile
urbanistice privind amenajarea complexa tinind cont de:

e promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice, care contribuie la organizarea

structurii urbane a localitatii;

e respectarea zonificarii teritoriului cartierului urmarindu-se functiunile dominante stabilite

si relatiile intre diverse zone functionale;

Activitatea de construire se va desfasura numai pe terenuri situate in limitele teritoriului
examinat:

e pe teren liber;

e prin schimbarea destinatiei terenului si a constructiilor existente;

e prin restructurarea si modernizarea fondului existent degradat.

1. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

Reguli privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

Prin gestionarea teritoriului si a localitatilor, autoritatile administratiei publice transpun in
practica reglementarile privind utilizarea terenurilor, stabilite prin documentatia de urbanism
aprobata.

in vederea realizarii unor anumite operatiuni de urbanism, autoritatile administratiei
publice locale pot recurge la schimbul, concesionarea, cumpararea de terenuri sau la
exproprierea de terenuri pentru necesitati publice, potrivit legislatiei.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului
cuprinse in acte legislative si normative, reglementari tehnice, care stabilesc direct sau indirect
utilizarea si ocuparea teritoriului in intravilanul localitatji.

2. Requli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public.

2.1 Expunerea la riscuri naturale

2.1.1 Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, se realizeaza in conditiile respectarii art.11.5.2.1 din Regulamentul local de urbanism
(NCM B.01.02:2016).

2.1.2In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg situatiile exceptionale
cu caracter natural conform Hotararii Guvernului nr.1076/2010, delimitate pe fiecare raion prin
documentatie de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Utilizari permise:

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari

hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice gi

sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si

desecari, lucrari de combatere a eroziunii, etc.).

Utilizari permise cu conditii:

Utilizari permise cu conditii Orice fel de constructii si amenajari respectand prevederile

legislative si normele si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea

constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de

seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, cu panza freatica agresiva.
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Se admit, de asemenea, constructii pe terenurile specificate cu conditia eliminarii factorilor
naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.), aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau de alte organisme interesate, dupa caz.
Utilizari interzise:

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale specificate mai sus, precum gi
in alte zone n care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in
protectia civila sau a mediului, lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

2.2 Expunerea la riscuri tehnologice

2.2.1 Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura, se realizeaza in conditiile respectarii art.11.5.2.2 din Regulamentul local de
urbanism (NCM B.01.02:2016).

2.2.2 In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendiu si alte situatii exceptionale
cu caracter tehnogen conform Hotararii Guvernului nr.1076/2010.

2.2.3 Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta, lucrari de consolidare a malurilor la
exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de
conducte si cabluri in localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau
explozii etc.).

Utilizari permise cu conditii:

Toate tipurile de construcitii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente
sau propuse, pentru retelele tehnico-edilitare, caile de comunicatie, explorarea si exploatarea
resurselor subsolului, apararea tarii, ordinea publica si siguranteia nationala, precum gi a
cerintelor legale privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise :

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si
ecologice, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele cu servituti legal
instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea
depozitelor de combustibil si materiale explozibile etc.

2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

2.3.1 Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale in conditiile respectarii art.11.5.2.3 din Regulamentul local de urbanism
(NCM B.01.02:2016).

2.3.2 Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabilegte prin
actele legislative si normative in domeniul protectiei civile si a mediului inconjurator.

Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.




Utilizari permise cu conditii:

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
cerintelor documentatiei de evaluare a impactului asupra mediului inconjurator si sunt
compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin documentatiile de urbanism si
amenajarea a teritoriului, aprobate conform legii.

Utilizari interzise :

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea dominanta
stabilita pentru zona respectiva pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform Legii.

2.4 Asigurarea echiparii edilitare

2.4.1 Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii
edilitare se face in conditiile respectarii art.11.5.2.4 din Regulamentul local de urbanism
(NCM B.01.02:2016).

2.4.2 In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt
obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii
edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

Utilizari permise:

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit Legii.

Utilizari permise cu conditii:

Constructiile se autorizeaza dupa stabilirea, prin contract, a obligatiei executarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (partial sau integral), de catre investitorii interesat;.

Utilizari interzise:

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare
tehnico - edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli
ce nu pot fi acoperite de nici unul dintre factorii interesati.

2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

2.5.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitaf;
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin documentatie de
urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban
si conformare spatiala proprie, in conditiile respectarii art.11.5.2.5 din Regulamentul local de
urbanism (NCM B.01.02:2016).

2.5.2 Conditiile de amplasare a construcitiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul
localitatii sunt prevazute in prezentul regulament.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intalnite trei posibilitati distincte, datorate
destinatiei constructiilor si conditiilor specifice de functionare:

- amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone urbane, dupa caz, ca
functiune complementara.

- amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte, reprezentate,
de regula, de centrele de cartier ale localitatilor.

- amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes
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public, ce prezinta omogenitate functionala si care cuprind, de regula, unitati apartinand
aceleiasi categorii.

2.6 Procentul de ocupare a terenului

2.6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin RLU afferent PUZ si se calculeaza
in conditiile respectarii art.11.5.2.6 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a
cladirilor gi suprafata parcelei.

Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizate a
terenului (CUT), cu regimul de aliniere si inaltime, si formeaza un ansamblu de indici
obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

Coeficientul de utilizate a terenului (CUT) exprima raportul intre suprafata totala a tuturor
etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000 si suprafata parcelei.

POT = Sc/Sp * 100%

CUT = Sd/Sp, unde:

Sc — este suprafata construita la sol a cladirii;

Sd — este suprafata desfasurata a cladirii (suma suprafetelor construite pe fiecare nivel,
precum si a subsolurilor care au alta destinatie decit cea de subsol tehnic sau cu rol de parcare
a autoturismelor);

Sp - suprafata parcelei.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare pe teren.

Nota: POT si CUT se stabilesc definitiv in PUD.

2.7 Lucrari de utilitate publica

2.7.1 Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de urbanism si amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

2.7.2 Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform Legii, in conditiile respectarii
art.11.5.2.7 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunelor, satelor, oraselor, municipiilor si raioanelor sau a persoanelor fizice ori juridice,
schimband functiunile si afectand valoarea terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau
instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor aprobate de urbanism sau de amenajarea a teritoriului.

Utilizari permise:

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile aprobate de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Utilizari permise cu conditii:

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari, exceptand lucrarile de utilitate publica pentru care au
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fost rezervate terenuirile.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

3.1 Reguli de amplasare si retragerile minime obligatori.
Orientarea fata de punctele cardinale

3.1.1 Autorizarea executarii constructiilor se face respectand conditiile si a recomandarile
de orientare fata de punctele cardinal, in conditiile respectarii art.11.5.2.1 din Regulamentul
local de urbanism (NCM B.01.02:2016) si normelor specifice.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);
- asigurarea iluminatului natural,
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic);

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului
si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de
sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaz& printr-un studiu specific, care determind pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale construcitiilor, perioada de insorire de-a
lungul zilei in diverse anotimpuri, precum i umbrele purtate ale constructiilor noi asupra
imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent
de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii faida de punctele cardinale), precum si de
radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii se determina prin calcule geometrice. Prin
prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmareste respectarea normelor de igiena
prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 2 ore in perioada 21 februarie
- 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).

3.2 Amplasarea fata de drumuri publice.

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza buna
desfagurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente sunt interzise In zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a drumurilor publice se permite in
conditiile respectarii art.11.6.1.2 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016) si
normelor specifice.

3.2.1 Cu avizul conform al autoritatii publice centrale in domeniul drumurilor in zona
drumului public se pot autoriza amplasarea si constructia urmatoarelor obiecte:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
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electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii ori constructii de acest gen.
3.2.2 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de proteciie.
3.2.3 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, respectand
zonele de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

3.2.4 Prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte constructii
capitale sau temporare pentru necesitati sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine
pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine
de garnizoana.

Utilizari permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare a teritoriului cu avizul autoritatii publice centrale in domeniul
drumurilor.

Utilizari permise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice,
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu trebuie sa afecteze buna
desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si
siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii trebuie sa fie amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise :

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza buna
desfagurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente sunt interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se
interzice amplasarea in zona de protectie a autostrazilor a panourilor de reclama publicitara.
3.3 Amplasarea fata de aliniament.

3.3.1 Cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile se amplaseaza obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea construcitiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

c) in cazul interseciiilor retragerea obligatorie este de minim 3 —4 m. in scopul asigurarii
vizibilitatii, de asemenea, aceiasi retragere minima este necesara si pentru obiectivele de
interes public.

3.3.2 Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct ai cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

3.3.3 Fac exceptie de constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit a
regimului de aliniere se face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii (PUZ; PUD). Conditiile privind amplasarea constructiilor fata de aliniament sunt
detaliate in art.11.6.1.7 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
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ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus ( H < D ), deriva din necesitatea respectarii normelor de
igiena (insorire, protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si
transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile prezentului subcapitol, este
necesara elaborarea si aprobarea prealabila a unui PUD, in vederea evaluarii corecte a
consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

3.4 Amplasarea in interiorul parcelei.

3.4.1 Autorizarea executarii constructiilor in interiorul parcelei este permisa numai daca
se respecta:

a) distantele minime obligatorii intre hotarele terenurilor si constructiilor sunt stabilite prin
Codul Civil si NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor
urbane si rurale".

b) distan{ele minime necesare de siguranta la foc, in functie de gradul de rezistenta la foc,
precum si distantele minime necesare accesului autospecialelor de interventie la incendii, In
functie de naltime, conform avizului pentru obtinerea certificatului de urbanism la proiectare,
emis de organele supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor.

Pentru prevenirea si stingerea incendiilor, e necesar de prevézut in fazele urmatoare de
proiectare detaliata (proiect de executie), montarea hidrantilor de incendiu exteriori pentru
alimentarea autospecialelor de interventie in caz de incendiu, precum $i asigurarea cu céi de
acces pentru autospecialele de interventie, conform CHull 2.04.02-84 (pct 2.13) si respectiv
NCM E.03.02-2014 (pct 8.2).

Pozitia constructiilor principale si a anexelor pe suprafata parcelei este conditionata de
regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele
laterale si limita posterioara a acesteia.

3.4.2 Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate “la aliniament" (pe limita
dintre domeniul public si cel privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile
urbanistice sau pastrand traditia zonei.

3.4.3 In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi
la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retrageri fata de vecinatatj).

Prevederile specificate se refera la toate construcitiile principale aflate pe suprafata

parcelei.

Retragerile impuse au un caracter minimal si sunt necesare pentru realizarea urmatoarelor

cerinte de asigurare a confortului urban:

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din
interiorul incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru
constructiile invecinate;

- respectarea conditiilor de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
autospecialelor de interventie la incendii si a autoscarilor de interventie la incendii, dupa
caz;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul in care parcela se va
invecina cu surse de poluare (amenajari comerciale);
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3.4.4 Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fata de limitele laterale
sau posterioare a parcelei conform legislatiei in vigoare:

a) cladirea se cupleaza la doua calcane invecinate formind un front continuu.

b) cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii de pe parcela vecina (cladiri cuplate).

c) cladirile din zona de producere sau din unitati de productie izolate se retrag fata de limitele
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4m, in afara cazului in care parcela invecinata este
ocupata de locuinte, caz in care distanta minima se majoreaza la 6m.

d) se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit chiar daca acestea prezinta
calcan spre parcela unitatii de producere.

3.4.5 se instituie servitutea de vedere, care este o limitare a dreptului de proprietate,

constind din obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,0 m intre fatadele cu ferestre

sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.

Conditiile privind amplasarea constructiilor in interiorul parcelei sunt detaliate in
art.11.6.1.8 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016) si normelor specifice.

4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1 Accese carosabile.

4.1.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

4.1.2 Organizarea circulatiei va fi efectuata in conformitate cu propunerile proiectului dat.
Reteaua de drumuri gi strazi se va realiza conform actelor normative ce reglementeaza,
direct sau indirect acest domeniu;

4.1.3 in zonele drumuri publice se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate
urmatoarele lucrari:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— parcaje, garaje si statii cu resurse de energie (inclusiv functiunile complementare:
magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze sau alte
produse petroliere, retele termice, electricitate, de telecomunicatii si infrastructuri sau
alte instalatii precum si constructii de acest gen.

Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
Zonele de protectie a drumurilor in cadrul localitatii se stabilesc prin Planul Urbanistic Zonal si
prezentul Regulament in concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.

4.1.4 Numarul si configuratia se stabileste conform reglementarilor urbanistice.

4.1.5 Orice acces la drumurile publice se face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Utilizari permise:

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legislatiei.

Conditiile privind asigurarea acceselor carosdabile sunt detaliate in art.11.6.2.1 din
Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016) si normelor specifice.
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4.2 Accese pietonale.

4.2.1 Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

4.2.2 Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legislatiei.

4.2.3 Accesele pietonale trebuie sa se conforme astfel, incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

Conditiile privind asigurarea acceselor pietonale sunt detaliate in art.11.6.2.2 din Regulamentul
local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni,
concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale,
dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional, conditile locale si de
incadrarea urbana, sunt de mai multe categorii si anume:

- trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii;

- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila; acestea pot fi amenajate si
pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii;

- strazi pietonale rezervate pietonilor, de regula, in zone urbane centrale cu caracter istoric,
comercial, cultural etc.;

- piete pietonale etc. Aplicarea acestui articol se efectueaza cu urmatoarele prevederi privind
modul de ocupare a terenurilor:

Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese
si cai pietonale ce reprezenta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de
marimea fluxului de pietoni, care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de
siguranta. Este necesar de luat in vedere exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
dizabilitati.

Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum
sunt: - accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere); - accese
pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

5. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

5.1 Racordarea la retelele centralizate publice de echipare edilitara existente.

5.1.1 Autorizarea executarii constructiilor se permite numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de:

-Alimentare cu apa potabila; (bransament direct din reteaua publica, camin de
bransament si apometru);
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-Canalizarea menajera in sistem centralizat;
-Telefonie (bransament la retea);
-Alimentare cu energie electrica (racord la reteaua publica, bransament si contor
masurare consum);
-Alimentare cu energie termica (centrala termica proprie);
-Alimentare cu gaze naturale (bransament si contor masurare consum);
Pozitile in amenajabil si distantele fata de cladiri si/sau de limitele parcelei ale
caminelor de bransament si racord, a firidelor de bransament si contor vor fi stabilite
prin proiecte de specialitate la faza PE.
5.1.2 De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

5.1.3 Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. 5.1.1
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

5.1.4 Prevederile alin. 5.1.2 si 5.1.3 se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

5.1.5 Cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
urban suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este
permisa respectand celelalte prevederi ale Regulamentului general de urbanism.

5.1.6 Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare
ale consililor locale prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se admite
construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia, potrivii regulilor impuse de consiliul local.

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care trebuie sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

- in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul constructiei,
indiferent de destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor
impuse de consiliul local.

Conditiile privind racordarea la retelele publice de echipare edilitara sunt detaliate in
art.11.6.3.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

5.2 Realizarea de retele edilitare

5.2.1 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in integral, dupa caz, in
conditiile contractate cu consiliile locale.

5.2.2 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicad se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.
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5.2.3 Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se face respectand prevederile legale, precum si normativele tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Amplasarea retelelor edilitare in raport cu constructiile si amenajarile (zonele si

distantele de protectie) se executa in conformitate cu NCM B.01.05.2019

5.3 Proprietate publica asupra retelelor edilitare
5.3.1 Retelele edilitare si drumurile publice aflate n serviciul public, indiferent de modul de
finantare a lucrarilor, sunt proprietate publica municipala, daca legea nu dispune altfel;
5.3.2 Indiferent de modul de finantare, retelele edilitare intra in proprietatea publica.
Extinderile de retele sau sporurile de capacitate se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau integral, in conditiile contractelor incheiate cu
autoritatileadministratiei publice locale.
5.3.3 Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice (apa, canalizare,
gaze,termice, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar gi se executa in urma obtinerii avizului administratorului retelei cat si a
autoritatii administratiei publice specializate.
NOTA:
In blocurile multietajate vor fi amenajate addposturi de protectie civila, ce vor putea fi
utilizate pentru adépostirea persoanelor si bunurilor in conditiile situatiilor exceptionale.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

6.1 Forma si dimensiunile parcelei:

6.1.1 Parcelarea este operatia de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva, care trebuie sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

6.1.2 Actele vizand orice forma de impartire a unui teren construit nu vor putea fi
inregistrate si legalizate conform legii Tn vigoare (organul cadastral OCT, notar public) decat
insotite de certificatul de urbanism informativ emis de primarie.

6.1.3 Autorizatia de construire se emite numai in baza unor documentatii de urbanism
aprobate.

6.1.4 Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea aaccesului la un drum public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

6.1.5 Forma parcelei, regulata, trebuie sa permita inscrierea unei cladiri cu dimensiuni
maxime admise, cu respectarea distantelor prescrise fata de aliniament si celelalte limite ale
parcelei. Densitatea construirii pe parcela este exprimata prin valorile urmatorilor indici si
indicatori urbanistici:

- Procentul de ocupare a terenului - POT;

- Coeficientul de utlizare a terenului — CUT;

- Regimul maxim de inal{ime — Rmh.

Valorile indicilor urbanistici se aplica unei parcele, dupa formulele: POT = Sc/Sp * 100%
CUT = Sd/Sp , unde:

Sc — suprafata construita la sol a cladirii (corp principal si anexe cu functiuni complementare
locuirii) ;

Sd - suprafata desfagurata a cladirii (suma suprafetelor construite pe fiecare nivel, precum si
a subsolurilor care au alta destinatie decéat cea de subsol tehnic sau cu rol de parcare a
autoturismelor, masurate pe conturul interior al anvelopei cladirii, cu includerea suprafetelor
balcoanelor si loggilor);
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Sp — suprafata parcelei.
Conditiile privind forma si dimensiumile terenurilor sunt detaliate in art.11.6.4.1 din
Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

6.2 Amplasarea in interiorul parcelei.
6.2.1 In relatiile cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite in regimul curtilor), cuplate pe ambele laturi cu
constructiile de pe parcelele invecinate.
- in regim cuplat (alipite la una din limitele laterale ale parcelei).
- In regim izolat (cu retrageri fata de vecinatatj).
Prevederile, de mai sus, se refera la toate constructiile principale, aflate pe suprafata
parcelei.
Retragerile impuse au un caracter minimal si sunt necesare pentru realizarea urmatoarelor
cerinte de asigurare a confortului urban.
6.2.2 Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fata de limitele
laterale sau posterioare a parcelei, conform legislatiei in vigoare.
- cladirea se cupleaza la doua calcane invecinate formand un front continuu.
- cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii de pe parcela vecina (cladiri cuplate).
- cladirile din zona de producere sau din unitati de productie izolate se retrag fata de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4m, in afara cazului in care parcela invecinata este
ocupata de locuinte, caz in care distanta minima se majoreaza la 6m
- se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit chiar daca acestea prezinta
calcan spre parcela unitatii de producere.
6.2.3 Se instituie servitutea de vedere, care este o limitare a dreptului de proprietate,
constand din obligatia de a pastra o distanta de minim 2,0 m intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.

6.3 Regim de inal{ime:

6.3.1 autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa nu depaseasca cladirile
imediat invecinate.

6.3.2 fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal,
aprobat conform legii.

6.3.3 inaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentata de media
inaltimilor la cornisa a constructiilor existente in vecinatatea terenului.

Conditiile de stabilire a inaltimii constructiilor sunt detaliate in art.11.6.4.2 din Regulamentul
local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

6.4 Aspectul exterior al constructiilor:

6.4.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

6.4.2 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Caracteristicile esentiale care determina aspectul exterior al constructiilor sunt descrise in
art.11.6.4.3 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2013).
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6.5 Parcaje:

6.5.1 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public
exceptand transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat
pentru aceste scopuri.

6.5.2 Parcaje aferente oricaror functiuni se vor asigura in conformitate cu reglementarile
tehnice ale Republicii Moldova. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform reglementarilor tehnice in vigoare.

6.5.3 Necesarul de locuri in parcaje si garaje, precum si cerintele de protectie antiincendiu
se stabilesc in functie de gradul de motorizare al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si
de specificul functional al constructiilor deservite.

6.5.4 Nu se admite amplasarea locurilor de parcare de-a lungul cailor de acces pentru
autospecialele de interventie la incendii, precum si in locuri destinate pentru amplasarea
autoscarilor si autoelevatoarelor cotite de incendiu.

Conditiile privind amenajarea parcajelor sunt detaliate in art.11.6.5.1 din Regulamentul
local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

6.6 imprejmuiri:

6.6.1 Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva introziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale.

6.6.2 Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei si s& nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului. in
vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda
imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

- Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejurimilor
decorative transparente sau din gard viu.

- Portile se vor deschide spre incinta.

- In&ltimea maxima a imprejmuirilor spre stradd nu va depdasi 2,0m, iar intre proprietéti
invecinate 2,5m. imprejmuirile transparente pot avea un soclu opac de maxim 1/3 din
inaltime.

6.7 Spatii verzi si plantate:
6.7.1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform reglementarilor tehnice.
6.7.2 Aria spatiilor verzi si plantate se poate stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Corelarea tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii, in
care aceasta este amplasata, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a
microclimatului urban.
6.7.3 In zonele construite de orice destinatie proprietarii acestora sunt obligati, pe cont
propriu.
- sa planteze si sa amenajeze terenul aferent.
- sa mentina in ordine terenul, inclusiv porfiunea adiacenta de trotuar si gazon.
Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in viitor a
unor obiective de utilitate publica sa se asigure:
- plantarea unui arbore la fiecare 200 m.p.
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Explicatia
i
16. Procuratura 59. Gradinita de copii
18. Judecatorie raionala 87. Cimitir (inmormintarea stopat a)

19. Tipografie /nu functiuneaza/ 101. Blocuri locative multietajate cu

27. Biblioteca oragseneasca apartamente colective /2-3 niv./

28. Restaurant 102. Blocuri locative multietajate

46. Spitalul raional cu apartamente colective /5niv./

52. Liceul teoretic rus 117. ICS "Red Union Fenosa"

54. Liceul teoretic "M.Eminescu” G1-1.1 Conteinere pentru colectare de seuri
menagere (existent)
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Subzone functionale:

Cod "C” - Zona obiectivelor de interes public;
Cod "IS”
R - Zonarezidentiala:

- Zona cu functiuni comerciale, servicii si activitati;

Cod "R1” - Subzona locuiunte individuale cu regim mic de inaltime ;
Cod "R2” - Subzona locuinte colective multietajate;

: : Cod 'V" - Zona spatii verzi;
2901315)N 208 L “ R, , < gk . Cod "ZP’ - Zona de protectie sanitara;
- ) - e * oy Cod ”G” - Zona gospodérie comunala;
133.% Cod "T” - Zona cai de comunicatie si constructii aferente.
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Zona obiectivelor de interes public Codul urbanistic al zonei

Zona sanitara de protectie

m Hotarul terenului examinat

Hotarul terenului
propus spre evaluarea terenurilor

Zona obiectivelor de interes public /propus/

Acces pietonal /propus/ Limita fisiei reverane de protectie a apelor 5m

m

Zona locuinte multietajate si
functiuni complementare /existent/

Strazi principale /existent/ Linie electrica aeriana 10kV / 35kV

Teren de joc pentru copii /propus/

Zona locuinte multietajate si

loc 7 y i i i aradini oubli
functiuni complementare /propus/ ona spatii verzi, parcuri si gradini publice

P Zonacomunat st

Zona comunala /propus/

Strazi locale /existent/ Zona de protectie sanitara alea - 10 m/15m

Zona locuinte cu

Accese auto /propus/ .
prop regim mic de Tnaltime /existent/

Suprafete acvatice

Constructie

Parcari /propus/ ' || existents propusa spre demolare

Explicatie cladirilor si obiectivelor

localizate pe terenul generator al studiului

Suprafatal o Codul
. Denumirea obiectivelor terenului Starea Numar urbanistic| Not3
pe PG '| obiectivului| nivele ; ota
ha al zonei
1-00 |Teren examinat 8,5400 Existent
Inclusiv:
Teren:Proprietate privata . Propus spre
- 0,0888
0T 4. 2901304.508 Existent " odogomerdals
Inclusiv:
1-01.1 Teren:Propnetgte privata 0,0295 Propus
Centru comercial
1-02... Teren:Proprietate privata Total .
1-06 Casa individuala de locuit 0,1390 Existent
1-07 Teren:Proprietate publica Total Structura din cadre PiE
) Bloc locativ (22 blocuri) 0,99681 | sibeton armat
1-08 Teren:Proprietate publica Total Structura din cadre P4oE
) Bloc locativ (2 blocuri) 0,1028 si beton armat
1-09 Teren:Proprietate publica Total Structura din cadre P4dE
) Bloc locativ (4 blocuri) 0,2933 si beton armat
1-10 Teren:Proprietate publica .
~*V IBiblioteca oraseneasca 0,0334 Bxistent
Teren:Proprietate publica
111 [ e P 01515 | Existent
Teren:Proprietate privata )
1-12 Obiectiv comercial 0,0180 Existent
1-13... Teren:Proprietate privata Total .
Casa individuala de locuit 0,4078 Existent
L1-18
G 1-1 |Conteinere pentru colectare de seuri menagere Prgpgs spre
’ lichidare
GI-2 |Teren de joc 0,0080 Existent
G1-2.1)Teren de joc 0,0080 Propus
G -3 | Statie transport public 0,0005 Existent
1-31 | Teren:Proprietate publica
nr.cd.2901304.521 0,1002 Existent
(GI-4) Pentru constructji.
Inclusiv:
Constructie cu destinatie comunala.Cazangerie Propus spre _ Reorgarizare
1-31.1 ¢ cd. 2901304.521.01 demolare g
Teren:Proprietate publica
1-31.2 Bloc locativ 0,0400 Propus (S+P+9E)
G1-5 |Garaje 0,3186 Propus
Inclusiv: .
Teren sub garage Propus spre AReorgamzarte
1-39. 1} nr cd.2901304.638 0.0024  Iutare in 1-58 Dy
Teren:Destinatie speciala.
G1-6 |opjectivele de infrastructura tehnico-edilitar 0,0085 Propus
Inclusiv:
GI-6.1 Punct de reglare a pr?smnu" 0,0025 Existent
gazelor naturale (tip "dulap")
Gl-6.11 Punct de reglare a prtl-::smnu" 0,0008 Propus
gazelor naturale (tip "dulap") (2)
G 1-6.2|Punct de transformare 10/04kv 0,0044 Existent
G1-6.2.1}Punct de transformare 10/04kv (2) 0,0008 Propus
G -7 | Conteinere pentru colectare deseuri menagere| 0,0021 Propus
1-68 | Teren:Proprietate privata Reorganizare
E]-] nr. ¢d.2901304.452 0,2020 Existent in zona \ocuilnt‘e\‘orv
( - ) Pentru constructii. colective multietajata
Inclusiv:
Prestari servicii. Oficii. Tipografie. Propus spre _ Obiectul nu este
1681l cd.2901304.452.01 demolare ke it
1-68.2 Construciie accesorie. Depozit Propus spre Tnm
~0%-4I1r.cd.2901304.452.02 demolare b b
1-68.3 Constructie accesorie. Sura Propus spre i roeﬁligfr‘;pnurgsfi;ml
09 gr.cd.t290t1304.452.03 s ~demolare bun%ﬂgrimobi%talre
onstrucfie accesorie. Sura ropus spre  OblecuTnu ese
1684 v cd.2001304.452.04 demolare ke i
1-68.5 Complex Ioca_tlv cu . 0,0800
"~ |spatii comerciale si parcari subterane
. ? Dosfasuraa Propus (S+P+9E)
Bloc locativ 0. 0675
1-70 | Constructii auxiliare (debara (100 loc)) 0,1296 Propus
Balant teritorial
dN/rc; Denumirea indicilor U;Eifrg € Cantitatea Nota
1 Suprafata terenului examinat 7-00 ha 8,5400
2 Zona cu functii complexe de interes public m? 0,3907
3 Zona cu locuinte in regim mic de inaltime m? 0,6648
Procentul de ocupare a terenului - POT max % 30 max
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT max k 08
4 Zona locuintelor colective multietajate ha 5,8968
Procentul de ocupare a terenului - POT max (P+ E) % 50 max
Procentul de ocupare a terenului - POT max (P+4E) % 45 max
Procentul de ocupare a terenului - POT max (P+9E) % 40 max
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT max k 2,0-4,0
5 Zona destinata transportului si accese ha 0,5229
6 Zona comunala ha 0,3292
7 Spatii verzi ha 0,7356
Remarca: Indicii de control -POT max (procent ocupare teren) si CUTmax (coeficient utilizare teren),
sunt propusi conform Anexei 2, tabelul 1 din NCM B.01.05:2019 si se vor concretiza in PUD
L. Mamaliga Certificat seria 2022-P Nr.0835
A. Chicu Certificat seria 2020-P nr. 0572

Primaria or.Cimislia

Beneficiarul:

Planului Urbanistic Zonal privind evaluarea terenurilor din
perimetrul strazilor Constantin Stamati ,Vasile Alecsandri,
Mihai Eminescu si Alexandru cel Bun, or. Cimislia
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Il. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR $1 SUBZONELOR FUNCTIONALE

1. Conform Regulamentului Local de Urbanism al or. Cimislia - Obiectul nr.15150 din 2010
(elaborat de INCP "Urbanproiect”) zona studiata in PUZ este parte a unitatii teritoriale de
referinta UTR 16.
Prezentul Regulament, prevede modificarea partiala a codurilor de reglementare.
Prezentul Regulament, cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone:
Cod ”’C” - ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC.
Cod ”IS” - ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE, SERVICII SI ACTIVITATI.
R - ZONA REZIDENTIALA.

Cod ”R1” - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
CU REGIM MIC DE INALTIME.

Cod ”R2”-SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MULTIETAJATE:
-CU INALTIME MAXIMA P+3E;
-CU INALTIME MAXIMA P+4E;
-CU INALTIME MAXIMA P+9E.

Cod ”V”- ZONA SPATII VERZI.

Cod ”ZP” - ZONA DE PROTECTIE SANITARA.

Cod ”G” - ZONA GOSPODARIE COMUNALA:
-GARAJE EXISTENTE; 5 5
-OBIECTIVE DE INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA.

Cod ”T” - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE:
-ACCESE AUTO;

- ACCESE PIETONALE;
-SI CONSTRUCTII AFERENTE.

20



2. Pentru fiecare zona si subzone functionale prevederile Regulamentului se grupeaza
in urmatoarele capitole, cuprinzind reglementari specifice:

2.1 Permisiuni:
e functiunea dominanta si functiunile complementare;
e tipul admis de utilizare a terenurilor;
e conditii de amplasare si conformare a construcitiilor.

2.2 Conditionari si restrictii:

functiuni compatibile si incompatibile;
conditionari prin acte normative;

interdictii temporare sau definitive de construire;
indicatori maximi admisibili:

a) procentul de ocupare a teritoriului (POT).

b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT).

3. Autorizarea realizarii constructiilor se va face cu respectarea functiunilor dominante ale
zonelor instituite.
Constructiile si amenajarile cu alte destinatii, complementare sau diferite in raport cu
functiunea dominanta a zonei respective, nu trebuie sa creeze incomoditati sau disfuncitii.
Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa prin PUZ.

21



lll. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod ,!C”
ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC.

1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:
institutii administartive;
sedii ale unor organizatii profesionale, politice;
servicii financiar-bancare si de asigurari;
agentii de turism;
birouri;
biblioteci si mediateci;
posta si telecomunicatii;
unitati invatamint;
unitati sanitare-medicale.

b) Functiunile complementare admise sunt:
servicii profesionale, sociale si personale;
activitati productive nepoluante.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Ultilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
institutii publice;
servicii profesionale, sociale si personale;
activitati nepoluante conform normelor;
oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat conform legii.

b) Utilizari interzise:
unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
constructii care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada;
amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;
institutii si servicii funerare;
laboratoare;
curatatorii chimice;
statii de intretinere auto;
oricare din constructiile admise pina la aprobarea PUZ,;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
orice fel de constructii, anexe care nu respecta normele sanitare in vigoare in ceea ce
priveste obiectele de utilitate publica.

3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR.

a) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni:

pentru constructii administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:
22



e se vor respecta sectiunile pe strazi prevazute prin PUZ,;

e cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

c) Amplasarea fata de aliniament:

¢ aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat;

e regimul de aliniere este limita conventionala, stabilita prin requlamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (axa strazii);

e in general va fi respectata regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor fata de orice
punct al fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu normele de igiena si
securitate a construcitiilor;

e se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile pe strazi.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

e pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe construcitii principale si constructii
anexe, cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat; pozitia lor este conditionata
de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata de limitele laterale si limita
posterioara care se inscriu in prevederile normelor deprevenire a incendiilor.

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e pentru tipurile de constructii prevazute in zona (constructii administrative, constructii
financiar-bancare, constructii de cult, constructii pentru cultura) in care stabilirea
conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de
constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala, capacitatea constructiei si conditiile de

amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate

sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;

- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a

circulatiei generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua de circulatie din localitate sau din teritoriu;

e fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat; caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunza-toare caracteristicilor acestora;

- caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale,

vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii

urbane.

f) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

e pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitatii acestora, iar pentru cazurile cind se depaseste capacitatea
existenta se vor face extinderile prevazute de autorizatiile publice locale.

g) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:

e pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor
constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt
(natura si caracteristicile terenului);

e conditiile de construibilitate sunt:

- echipare cu retele tehnico-edilitare;

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din

prezentul regulament;

e pentru cladirile apartinind functiunii dominante:

23



- se va respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decat construcitiile care pot
respecta toate normele de conformare.

h) Procentul de ocupare al terenului:
procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat;
valoarea acestuia, in principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita
prin PUZ.

i) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje:
nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific
(functiunile zonei centrale) necesita parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei
respective;
necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului;
nu se vor autoriza constructii de parcaje de dimensiuni mari care necesita studii de
impact.

j) Spatii verzi:
eliberarea autorizatjilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau
realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective, dimensionate astfel;
este obligatorie respectarea figiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospectele strazilor.

Cod ”IS”
ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE, SERVICII SI ACTIVITATI

1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:
functiuni comerciale exclusive pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica sau
acazionala in zone rezidentiale.

b) Amplasarea obiectivelor fata de drumurile publice:
se vor respecta secftiunile strazilor prevazute prin PUZ.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
servicii sociale, colective si personale;
servicii publice de cartier;
comert cu amanuntul;
baruri, cofetarii, cafenele, cu capacitate mica;
parcari publice si aferente functiunilor admise;
spatii plantate.

b) Utilizari interzise:
unitati economice poluante gi care genereaza trafic intens;
magazine specializate, a caror exploatare ar putea duce la poluarea mediului ambiant,
teritoriului si a aerului in cartierele rezidentiale, cu cresterea de zgomot peste nivelurile
admise, vibratii;

24



constructii pe parcele care nu corespund conditiilor de suprafata minima, front la strada
si asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante;

constructii provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante explosive, inflamabile si
toxice;

magazine de vanzari piese auto, anvelope si uleiuri auto;

depozite en-gros;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea obiectivelor fata de aliniament:
cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;
regimul de aliniere este limita conventionala, stabilitda prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (axa strazii);
se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor.

b) Amplasarea obiectivelor in interiorul parcelei:
pozitia obiectivelor este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si
fata de limitele laterale si limita posterioara care corespund normelor de prevenire a
incendiilor.

c) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
(servitute) prin una din proprietatile invecinate; sa se prevada accesul si interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau
cu dificultati de deplasare.

d) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
pentru cladirile cu caracter public se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ceia ce depaseste capacitatea existenta
se vor face extinderile prevazute de autoritatea publica locala.

e) Inaltimea constructiilor:
se va corela cu reglementarile privind POT (in temeiul normelor respective) si CUT
conform calculelor;
in general va fi respectata regula stabilirii Tnalfimii maxime a constructiilor fata de orice
punct al fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu normele de igiena si
securitate a construcitiilor;
pentru cladirile cu interes comercial se va accepta un regim de inalfime maxim 3 nivele
asupra terenului (P+E, P+2E, P+E+M), cu conditia incadrarii in normele de igiena si
protectie impotriva incendiilor;
se pot accepta si constructii cu un regim de inaltime mai mare, daca vor fi sustinute prin
studii punctuale (PUD si/sau geotehnic) care sa justifice realizarea de cladiri mai inalte
decit media zonei inconjuratoare.
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f) Aspectul exterior al constructiilor:
aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public
care impune anumite conditii la eliberarea certificatului de urbanism;
se vor prezenta obligatoriu desfagurari ale fronturilor stradale cuprinzand cel putin 3
cladiri alaturate;
in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza
proiectelor intocmite de catre companii autorizate, in conditiile respectarii specificului
zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica arhitecturala.
volumetria noilor cladiri, ca si modul de realizare a fatadelor, necesita un studio de
specialitate, avizat conform legii.

h) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
nu se vor elibera autorizatii de constructii pentru acele cladiri care prin specific necesita
parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective;
asigurarea spatiilor minime pentru parcajele se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform reglementarilor tehnice in vigoare;
nu se vor autoriza constructii de parcaje de mari dimensiuni care necesita studii de
impact (factor de perturbare a circulatiei in zona si a mediului inconjurator).

. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

a) procentul de ocupare a teritoriului (POT).
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol
de cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, in principiu, nu trebuie sa
depaseasca limita superioara stabilita prin PUZ si se va conforma reglementarilor
tehnice.
POTmax - 80 %

b) Coeficient de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul intre suprafata totala a
tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000 si aria terenului.
CUT maxim =3.0.
Indicii maximi admisibili se vor stabili la faza de elaborare PUD, in dependenta de
functia obiectivului.
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R - ZONA REZIDENTIALA

Cod "R1”
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME.

1. GENERALITATI
In zona studiatd, Subzona Cod R1 este existenta.

a) Functiunea dominanta a zonei este, locuirea compusa din:
locuinte individuale, cu regim redus de inaltime.

b) Functiunile complementare admise sunt:
institutii si servicii complexe;
activitati nepoluante:
circulatii pietonale;
spatii verzi: scuaruri;
terenuri de joaca.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
locuinte individuale izolate cu regim redus de inaltime: P+E sau P+E+M,;
institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert;
activitati nepoluante, conform unui studiu de impact;
anexe gospodaresti cu regim de inaltime P+E, in conditiile respectarii normelor.
amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii.
institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert.

b) Utilizari interzise:
orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare:
sectiunea strazilor, retelele apeduct, canalizare, gaze, produse petroliere gi in zonele
de protectie a cursurilor de apa;
orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare si de protectie a
mediului in vigoare.

3. CONDITI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
a) Orientarea fata de punctele cardinale:

pentru constructiile de locuinte noi, se va evita orientarea spre nord a zonelor de dormit
sau camerelor de zi.
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b) Amplasarea fata de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.Z. - reglementari
urbanistice/zonificare, corelate cu indicatiile din planse (profile stradale);
se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daca acestea
sunt amplasate in afara zonelor de siguranta.

c) Amplasarea fata de aliniament:
regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si in reper existent (axa strazii);
in general va fi respectata regula stabilirii Tnalfimii maxime a constructiilor fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu normele de igiena i
securitate a construcitiilor;
cladirile noi se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
suprafata minima a unei parcele construibile pentru constructia caselor de locuit
individuale este de:
— 500 m? pentru case de locuit individuale separate;
— 300 m? pentru case de locuit individuale cuplate;
— 150 m? pentru case de locuit insiruite;
pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale; cladirile se vor
amplasa de regula in regim izolat; pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere
fata de drumurile publice si fata de limitele laterale si limita posterioara care se inscriu
in prevederile normelor de prevenire a incendiilor;
Pe teritoriile caselor de locuit individuale, distantele de la ferestrele incaperilor locative
(camere, bucatarii i verande) pana la peretii caselor si constructiilor auxiliare (suri,
garaje, bai), amplasate pe loturile vecine, vor fi minim 6 m (cu respectarea exigentelor
invizibilitatii reciproce gi de umbrire a terenurilor limitrofe). Distantele de la hotarele
lotului vor fi minim: 3 m - pana la peretele casei de locuit; 1 m - pana la constructiile
gospodaresti. In lipsa sistemului centralizat de canalizare distanta intre closet si peretii
casei vecine va fi minim 12 m, pana la sursa de apa potabila - minim 25m.

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public;
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incit sa
nu impiedice circulatia;
accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
parcelele vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum
si la constructile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica
obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu mobilitate redusa;
la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea
de trecere prin zonele (terenurile) proprietatii private vecine;
se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal.

28



f) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
terenurile, conform normelor sanitare, vor dispune obligatoriu de posibilitatea racordarii,
realizarii retelei de alimentare cu apa si canalizare, racordare la retele de alimentare cu
energie electrica si de indepartare si neutralizare a apelor menajere uzate;
pentru locuinte existente, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite racordarea,
se vor respecta urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa

racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.

g) Inaltimea constructiilor:
inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2E (10.5 metri); (pentru case individuale separate
sau cuplate);
pentru locuinte individuale noi se va accepta un regim maxim de P+1+M.
inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren nu va depasi
10 m.

h) Aspectul exterior al constructiilor:
cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul generala al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;
garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public
care impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de construire:
se va tine sema de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei, evitdndu-se deprecierea peisajului natural si urban.
i) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje:

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei pe platorme
amenajate.
j) Spatii libere si spatii plantate:

spatiile libere vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor,
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50-100 mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia

constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale caror radacini
contribuie la stabilizarea terenurilor.
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k) Tmprejmuiri:

aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general
al zonei si s nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului. in vederea
conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda
imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura cladirilor;

portile se vor deschide spre incinta;

inaltimea maxima a imprejmuirilor spre strada, de la sol sau de la cota planificata a
reliefului nu va depasi 2,0 m, iar intre proprietati invecinate 2,5 m.

imprejmuirile transparente pot avea un soclu opac de maxim 1/3 din in&ltime. inaltimea
si tipul imprejmuirilor se va preciza prin certificatul de urbanism.

in cazul cand denivelarile de cote intre parcele difera (0,5-1m) si mai mult, iar soclul
imprejmuirii serveste si drept perete de suport, inhaltimea imprejmuirii (2,5m) - se
considera de la cota superioara planificata a parcelei invecinate.

. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

a) procentul de ocupare a terenului (POT).
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol
de cladiri si suprafata terenului considerat;
valoarea acestuia, in principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita prin
PUZ si se va conforma reglementarilor tehnice.
- POT max - 30%

b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul intre suprafata totala a
tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000 si aria terenului.

— Case de locuit private cu curti - CUT max —0,8;

Indicii maximi admisibili se vor stabili la faza de elaborare PUD.
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R - ZONA REZIDENTIALA

Cod "R2”
SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MULTIETAJATE:

-CU INALTIME MAXIMA P+3E;
-CU INALTIME MAXIMA P+4E;
-CU INALTIME MAXIMA P+9E.

1. GENERALITATI

Tn zona studiatd, Subzona Cod R2 este existent, alcatuitd din 8 blocuri locative.
Regimul de inaltime: de la

3 blocuri - P+3E;

3 blocuri - P+4E si

2 blocuri P+9E (propusa).

a) Functiunea dominanta a zonei este, locuirea compusa din:
locuinte colective cu regim mediu de inaltime;
locuinte colective cu regim mare de nal{ime.

b) Functiunile complementare admise sunt:
institutii si servicii complexe;
activitati nepoluante;
circulatii pietonale;
spatii verzi, scuaruri.
constructii auxiliare (pentru blocurile P+3E)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari premise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
locuinte colective cu maxim P+9E;
constructii auxiliare (debarale pentru locuintele din blocul P+3E);
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, zone de odihna pentru maturi, amenajari de
sport pentru tineret;
institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale,
sociale, comert;
se admit obiective de utilitate publica la parterul blocului de locuit, cu conditia ca acestea
vor avea un acces separate de cel al locatarilor (pentru blocurile P+9E);
activitati nepoluante, conform unui studiu de impact.

b) Utilizari interzise:
orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
anexe pentru cresterea animalelor;
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada.
orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare:
sectiunile strazilor, traseu retele apa-canal, gaze produse petroliere si in zonele de
protectie a cursurilor de apa;
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constructii provizorii de orice natura, imprejmuiri si garduri pe trenuri domeniul public;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate sau care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare si de protectie a
mediului in vigoare.

3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii cerintelor: asigurarea
insoririi, iluminatului natural, confortul psihologic, cerintelor specific legate de functiunea
cladirii.
Durata minimé de insorire pentru cladirile de locuit ceruta de normele sanitare este de
2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie

b) Amplasarea fata de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.Z. - reglementari
urbanistice/zonificare, corelate cu indicatiile din plansa cu profile stradale;
se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daca acestea
sunt amplasate in afara zonelor de siguranta.

c) Amplasarea fata de aliniament:
regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si in reper existent (axa strazii);
in general va fi respectata regula stabilirii Tnalfimii maxime a constructiilor fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu normele de igiena i
securitate a constructiilor. Fac exceptie costructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii;
se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor si se vor respecta
distantele de proteciie;
cladirile noi se vor retrage de la aliniamentul strazii de interes local cu minim 4.0 metri,
dar nu cu mai putin decéat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale; cladirile se vor
amplasa de regula in regim izolat;
pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata de
limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de prevenire
a incendiilor;
distanta minima dintre constructiile locative de pe aceiasi parcela va fi stabilita conform
normativelor antiincendiare si sanitare.

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor;
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila,
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circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incit sa nu
impiedice circulatia;

accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

parcelele avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;

fundaturile trebuie prevazute cu platforma de intoarcere dimensionata corespunzator;
toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum
si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica
obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu mobilitate redusa;

la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea
de trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;

se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal.

Stationarea autovehiculelor se va face conform normelor in vigoare:

stationarea autovehiculelor va fi asiguratda in afara spatiilor publice exceptand
transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat
pentru aceste scopuri;

parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

f) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, dispun obligatoriu
de posibilitatea racordarii, realizarii alimentarii cu apa, racordare la retele de alimentare
cu energie electrica si de indepartare si neutralizare a apelor menajere uzate;
pentru locuinte existente, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite racordarea,
se vor respecta urmatoarele conditii:
— realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
— 1n momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea local3;
pentru locuinte noi, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locala.

g) Inaltimea construcitiilor:

se va corela cu reglementarile privind
Coeficient de utilizare a terenului ( CUT);
Procentul de ocupare a terenului (POT).

i) Aspectul exterior al constructiilor:
aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public
care impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de construire:
— culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei.

j) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita
parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;
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e necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie
determinat conform normativului - raport intre un loc de parcare/ garaje pe o unitate de
locuit;

e nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita
studii de impact factor de perturbare a circulatiei in zona si a mediului inconjurator;

e spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50-100 mp;

e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau
realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective.

SN

. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

c) procentul de ocupare a terenului (POT).
e Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol

de cladiri gi suprafata terenului considerat;
valoarea acestuia, in principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita prin
PUZ si se va conforma reglementarilor tehnice.

- POT max (P+ E) — 50 %,;

- POT max (P+4E) — 45 %;

- POT max (P+9E) — 40 %;

d) coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
o Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul intre suprafata totala a
tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000 si aria terenului.
— locuinte colective cu regim mediu de inaltime - CUT max — 2.0 - 4.0;
Indicii maximi admisibili se vor stabili la faza de elaborare PUD.

Cod ” V” — ZONA SPATII VERZI

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta este zona de spatii verzi compusa din:
e parc pentru odihna amenajari pentru activitati sportive;
e amenajari ale spatiului public, alei pietonale, terenuri de joaca pentru copii;
e spatii verzi de folosinta generala.

b) Functiunile complementare:
chioscuri, umbrare, terenuri de joc gi sport in aer liber.
protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si calitatii spatiilor verzi;
elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;
identificarea zonelor deficitare si realizarea lucrarilor pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie.
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e amenajari pentru sport, recreere, odihna;
e se recomanda plantarea zonelor verzi, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de
perdele vegetale de separatie intre infrastructuri si zone construite ale orasului.

b) Utilizari interzise:
e nu se permit constructii voluminoase atit in zonele verzi existente, cit si in cele
prevazute prin reglementari.

3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
e se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUZ.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantatiile Tnalte vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

c) Accese pietonale:

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

e caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale, vor fi
alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane;

e accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor;

e la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea
de trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;

e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal,

e larealizarea acceselor pietonale, precum si la lucrari si amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort i
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu mobilitate redusa.

Cod ”ZP” — ZONA DE PROTECTIE SANITARA.

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta, zona de spatii verzi compusa din:
e perdele de protectie sanitara;
b) Functiunile complementare:
e plantatii de protectie.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

e plantatii de aliniament si de protectie intre zone functionale incompatibile si pentru
utilizarea zonelor de protectie a retelelor magistrale;
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e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel: - pentru protectia sanitara - conform
normelor sanitare minime (specificate la functiunile respective) sau in urma studiilor de
specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu apa);
- pentru proteclie retele / cai de comunicatie, conform normelor specifice detinator.

b) Utilizari interzise:
e orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevazute prin
reglementari;
e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de
protectie.
e orice fel de constructie in zonele de protectie a lucrarilor gi retelelor tehnic edilitare:
sectiunea strazilor.

3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

e se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G si UTR.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantatiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

c) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
e amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice;
e cliberarea autorizatiilor de construire in Subzona ” ZP”, se va face doar in baza unor studii
de specialitate;
e cliberarea autorizatjilor de construire va fi conditionata de corelarea amenajarilor cu
normele de igiena si protectia mediului: corelarea se va face {indnd cont de marimea,
functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in vederea evaluarii posibilitatilor de
imbunatatire a microclimatului.
e amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere la vegetatie,
pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale;
se vor realiza pe baza unor studii de specialitate;
e este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin sectiunile strazilor.

Cod ”G” — ZONA GOSPODARIE COMUNALA.

-GARAJE EXISTENTE;
-OBIECTIVE DE INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA.

1. GENERALITATI

In zona studiatd Cod G este alcatuitd garaje existente si obiective de infrastructura tehnico-
edilitara.

a) Functiunea dominanta a zonei este, comunala compusa din:
e garaje.

b) Functiunile complementare admise sunt:
activitati nepoluante;
circulatii auto;
circulatii pietonale;
spatii verzi, amenajari.
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari premise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
constructii aferente - echipari tehnico-edilitare;
amenaijari aferente garajelor; cai de acces carosabile si pietonale, spatii plantate;
activitati nepoluante, conform unui studiu de impact.

b) Utilizari interzise:
orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
anexe pentru cresterea animalelor;
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada.
orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare:
sectiunile strazilor, traseu retele apa-canal, gaze produse petroliere si in zonele de
protectie a cursurilor de apa;
constructii provizorii de orice natura, imprejmuiri si garduri;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate sau care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii cerintelor specific legate
de functiunea cladirii.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.Z. - reglementari
urbanistice/zonificare, corelate cu indicatiile din plansa cu profile stradale;
se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daca acestea
sunt amplasate in afara zonelor de siguranta.

c) Amplasarea fata de aliniament:
regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si in reper existent (axa strazii);
in general va fi respectata regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, pentru
conformare cu normele de igiena si securitate a construcitiilor;
se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor si se vor respecta
distantele de proteciie;
se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale estetice,
ecologice sau tehnologice (protectia impotriva zgomotului, nocivitatii).

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
autorizarea de construire pentru constructi noi / extinderi va fi conditionata de
elaborarea prealabila a unui studiu urbanistic, necesar pentru a proba construibilitatea
parcelei pentru functiunea stabilita;
pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata de
limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de prevenire
a incendiilor;
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distanta minima dintre constructiile de pe aceiasi parcela va fi stabilita conform
normativelor antiincendiare si sanitare.

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor;
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila,
circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incit sa nu
impiedice circulatia;
accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesair;
parcelele avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
fundaturile trebuie prevazute cu platforma de intoarcere dimensionata corespunzator;
toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum
si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica
obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu mobilitate redusa;
la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea
de trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;
se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal;
Stationarea autovehiculelor se va face conform normelor in vigoare:
stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice exceptand
transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat
pentru aceste scopuri;
parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

f) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, dispun obligatoriu
de posibilitatea racordarii, realizarii alimentarii cu apa, racordare la retele de alimentare
cu energie electrica si de indepartare si neutralizare a apelor menajere uzate;
pentru locuinte existente, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite racordarea,
se vor respecta urmatoarele conditii:
— realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
— 1n momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea local3;
pentru locuinte noi, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locala.

g) Inaltimea construcitiilor:

se va corela cu reglementarile privind
Coeficient de utilizare a terenului ( CUT);
Procentul de ocupare a terenului (POT).

i) Aspectul exterior al constructiilor:
aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public
care impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de construire:
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— culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei.

j) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita
parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;
necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie
determinat conform normativului - raport intre un loc de parcare/ garaje pe o unitate de
locuit;
nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita
studii de impact factor de perturbare a circulatiei in zona si a mediului inconjurator;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50-100 mp;
eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau
realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

e) procentul de ocupare a terenului (POT).
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol
de cladiri si suprafata terenului considerat;
valoarea acestuia, in principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita prin
PUZ si se va conforma reglementarilor tehnice.
- POT max-40 %

f) coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul intre suprafata totala a
tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000 si aria terenului.
— locuinte colective cu regim mediu de inaltime - CUT max —4.0;

Indicii maximi admisibili se vor stabili la faza de elaborare PUD.

OBIECTIVE DE INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA

1. GENERALITATI
statii electrice;
statii de pompare a apei;
rezervoare de apa/apeducte;
statii de reglare gaze;
salubritate.

a) Functiunea dominanta a zonei este:
constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala.

b). Functiunile complementare:
nu sunt admise.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
salubritate si colectarea deseurilor.
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b). Utilizari permise cu conditji:
oricare din utilizari cu conditia respectarii legislatiei si a normelor sanitare in vigoare
precum si a avizelor impuse de protectia mediului si a zonelor construite.

c) Utilizari interzise:
oricare alta functiune in afara celor precizate prin PUZ.
orice fel de constructie, inclusiv in zona de protectie sanitara.

3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUZ;

c). Amplasarea fata de aliniament:
se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile strazilor, specifice pentru UTR-
ul respectiv si se vor respecta distantele de protectie stabilite prin studiul de impact;
se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale estetice,
ecologice sau tehnologice (protectia impotriva zgomotului, nocivitatii);

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
autorizarea de construire pentru constructii noi / extinderi va fi conditionata de
elaborarea prealabila a unui studiu urbanistic, necesar pentru a proba construibilitatea
parcelei pentru functiunea stabilita;
se vor respecta normele de igiena:

e) Accese carosabile:
stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare
categorie de constructii se face in raport cu:
— destinatia, structura functionala, capacitatea constructiei si conditile de
amplasament;
— caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau
partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;
— asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si o buna desfasurare a circulatiei
generale pentru participantii la trafic;
— asigurarea legaturii la refeaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu;

f) Accese pietonale:
va fi cuplat cu accesul carosabil;
la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum
si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica
obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

g) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
unitatile de gospodarie comunala vor fi racordate la reteaua electrica de joasa tensiune
si la reteaua publica de alimentare cu apa;
extinderea retelelor edilitare Tn zona unitatilor de gospodarie comunala cade in sarcina
autoritatii publice locale;
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e toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje/garaje;

h) Aspectul exterior al constructiilor:
e autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

i) Procentul de ocupare al terenului:
e nenormat

j) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
e se va asigura un spatiu verde si plantat;
e zona de protectie sanitara se recomanda a fi plantata cu arbori cu coroana mare;
e pentru celelalte unitati de gospodarie comunala, va fi ocupat de zona verde si plantatji
de protectie;
e Tmprejmuirile vor fi decorative, preferabil transparente si dublate de gard viu.

Cod " T”
ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE.
- ACCESE AUTO;
- ACCESE PIETONALE;
- PARCARI SI GARAJE.

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta a zonei este:
e constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere;

b) Tipurile de subzone functionale sunt:
e cai rutiere;
e cai cu restrictii in intersectii;
e parcari.

c) Functiunile complementare:
e In zona drumului public se pot autoriza cu avizul al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: moteluri, magazine, restaurante).

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
¢ reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public;
e parcajele publice;
¢ unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale.
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b) Utilizari permise cu conditji:

e orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice se poate autoriza conform
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice cu respectarea normelor
tehnice de proiectare, constructie si exploatare si care respecta prescriptiile tehnice si
reglementarile urbanistice privind functionalitatea sistemului constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare;

e orice constructie, in conditiile paragrafului anterior, care prin amplasare si functionare
nu va afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice si pe caile ferate in
conditii optime de capacitate, influenta si siguranta; accesele carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor specifice.

c) Utilizari interzise:

e orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna
desfagurare, organizare si desfagurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

e orice fel de constructie, care dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot acoperite de nici unul din factorii interesat;;

e se va respecta zona de servitutea legal instituita, evidentiata in planurile din PUZ.

3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
e drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale;
e elementele componente ale drumurilor sunt calea de rulare, ampriza, fisiile de siguranta
si zonele de protectie.

b) Amplasarea fata de aliniament:
o vor fi respectate profilele transversale specificate in PUZ, determinate de ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

c) Amplasarea in interiorul parcelei:
conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de specialitate:
amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de specialitate pentru
evitarea blocarii unor perspective interesante si pentru a nu impiedica circulatia si vizibilitatea
panourilor cu semne de circulatie.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat;

e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila,
circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incit sa nu
impiedice circulatia;

e accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal;
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la realizarea acceselor pietonale, precum si la lucrari gi amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort i
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu dizabilitati si
necesitati speciale.

trecerile de pietoni si intersecfiiile strazilor si drumurilor publice se vor adapta
corespunzator cu nevoile persoanelor cu dizabilitati vizuale si auditive.

Panta rampelor exterioare de acces pe caile de circulatie si la intrari in cladiri va fi de
maxim 8% (1/12), pe portiuni mici si pe coborirea de pe trotuar pe carosabil panta se
majoreaza pina la 10%

e) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni fara studii de
impact;
este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatje;
pentru constructii specificate, eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de
obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate, cu rol de atenuare a poluarii
sonore.
Autoritatile administratiei publice locale trebuie sa adapteze, sa rezerve si sa
semnalizeze prin semnul international cel putin 4% din numarul total al locurilor de
parcare, dar nu mai putin de 2 locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport
pentru persoane cu dizabilitati locomotorii in spatiile de parcare de pe linga cladirile de
utilitate publica, precum si in cele organizate.
Locurile pentru transportul auto personal al persoanelor cu dizabilitati se vor amenaja
in apropierea intrarii, adaptate pentru aceste persoane, pentru institutii — maxim 50 m,
iar pentru cladiri locative — maxim 100 m

Caracterizarea parametrilor tehnici a principalelor strazi si drumuri.

Reglementari
Tabelul 4.1.1

Aliniame Partea |Trotuar,
Nr. Denumirea T'Bu! Lungimea (m) n|t-e'-‘-3 carosabila, m
Str. strazilor strazil ( ! m

or rosii) m
existnt | propus

1 C. Stamati locala | 345.0 -——- 6 2
2 Str-la A.cel Bun locala | 374.6 - 5.5 1
3 Str-la C.Stamati locala 90.2 - 55 1
4 Str-la M.Eminescu | locala | 142.2 - 3.5 1
5 Str-la Sf. Maria locala 64.2 - 6 2
Drumuri locale 916.0 -—--
Accese auto 2002.0 | 160.0 3.5 1(0.5)
Accese pietonale 347.7 195.0 | | - 3.0-3.5
Total
Drumuri locale 916.0
Accese auto 2162.0
Accese pietonale 542.7
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V. PRESCRIPTII SPECIFICE A ZONEI EXAMINATE

Unitatea teritoriala de referinta (UTR) — reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din
regulament. UTR-ul, reprezintad instrumentul operational in sprijinul reglementarilor specifice
din PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionala. UTR-ul se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-ului pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG or. Cimiglia.

in cadrul PUZ, UTR-ul se preia ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se pot formula si aplica acelasi set
de prescriptii.

Terenul studiat este situat in intravilan si intra in componenta unitatii teritoriale de
referinta - UTR nr.16.
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