REPUBLICA MOLDOVA S
RAIONUL CIMISLIA

CONSILIUL ORASENESC CIMISLIA
4101, bd. Stefan cel Mare 14, orasul Cimislia, tel.: 0241 22842; 0241 22187,
www.cimislia.md, e-mail: secretar.consiliu@cimislia.md

Proiect

DECIZIE
Nr. /

din . 2025

Cu privire la aprobarea Regulamentului
pentru stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe bunurile neingrijite in orasul Cimislia

Tn conformitate cu titlul VI din Codul Fiscal, aprobat prin Legea nr.1163-XI111 din 24.04.1997, Legea pentru
punerea n aplicare a titlului VI din Codul Fiscal nr. 1056-XV din 16 iunie 2000, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 14 alin. (2) lit. a), art. 19, alin (4) al Legii privind admistratia publica locala nr. 436-XVI din
28.12.2006, Legea finantelor publice si responsabilitatii bugetar-fiscale nr. 181 din 25.07.2014, Legea privind
finantele publice locale nr. 397-XV din 16.10.2003, Legea cu privire la datoria sectorului public, garantiile de stat
sirecreditarea de stat nr. 419-XVI din 22.12.2006, Consiliul ordsenesc Cimislia, DECIDE:

1. A aproba Regulamentul privind majorarea impozitului cu pana la 300% a impozitului pentru bunurile
imobiliare neingrijite inclusiv terenurile pe care sunt amplasate situate in intravilanul orasului Cimislia
conform Anexei nr.1.

2. A aproba criteriile de incadrare a cladirilor si terenurilor in categoria neingrijite, conform Anexei nr.2 din
prezentul Regulament.

3. Controlul asupra executarii prezentei decizii se pune in sarcina primarului orasului Cimislia d-ul Sergiu
Andronachi

4. Prezenta decizie va fi publicatd in Registrul de stat al actelor locale si pe pagina oficiala a primariei oragului
Cimiglia.

Proiect initiat

Primarul or. Cimislia Sergiu ANDRONACHI
Avizat
Secretara al Consiliului Cristina MAXIMENCO

Jurist lon SECARA


http://www.cimislia.md/

Anexanr. 1
la Decizia Consiliului orasenesc Cimisllia
Nr. din .2025

REGULAMENT
cu privire la stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe bunurile neingrijite in orasul Cimislia

I. Dispozitii generale.

1.1. Prezentul regulament stabileste cadrul normativ local privind identificarea, evaluarea si impozitarea
majorata a cladirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul orasului Cimislia, in conformitate cu prevederile art.
280 alin. (1%) din Codul fiscal al Republicii Moldova.

1.2. Regulamentul se aplica persoanelor fizice si juridice, proprietari sau posesori ai cladirilor si terenurilor
amplasate 1n intravilanul orasului Cimislia.

1.3. Se considera bunuri neingrijite:
a) Cladiri cu fatade degradate, acoperisuri deteriorate, geamuri sparte, zugraveli cazute, elemente structurale
instabile, cu risc pentru pietoni sau vecindtiti, acces partial blocat sau expus deteriorarii;
b) Terenuri aflate in intravilan, care sunt lasate in paragina, acoperite de buruieni, resturi de constructii, deseuri,
fara gard sau cu garduri daramate, cu aspect general de neingrijire vizibil din drumuri publice sau curti adiacente.

1.4. Nu intra sub incidenta prezentului regulament cladirile sau terenurile neingrijite pe care, la momentul
evaludrii, se desfigoara lucrari de constructie sau desfiintare in baza unor autorizatii valabile.

I1. Identificarea imobilelor neingrijite si aplicarea impozitului majorat.

2.1. In vederea aplicarii prevederilor legale privind identificarea cladirilor si terenurilor situate in intravilanul
oragului Cimislia, urmeaza a fi constituitd o Comisie, prin dispozitia primarului, Tmputernicitd si efectueze
verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale. Comisia va avea atributii de evaluare a starii tehnice a
imobilelor si terenurilor, intocmirea actelor de constatare (anexa nr. 2), a somatiilor (anexa nr.3), precum si a
notelor de mentinere in categoria imobilelor neingrijite. Documentele intocmite — acte de constatare si procese-
verbale de conformitate — vor fi insotite obligatoriu de foto care sa ateste starea cladirilor/terenurilor la data
inspectiei.

2.2. Comisia urmeaza sa fie constituita din urmatorii membrii:

1) un specialist din cadrul serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale;

2) un specialist in evidenta populatiei;

3) agentul constatator;

4) un specialist in constructii sau architect;

5) specialist Tn reglementarea regimului funciar.
2.3. Anual, pana la data de 31 martie, comisia verifica starea bunurilor imobile din intravilan. Tn cazul in care,
n baza criteriilor stabilite, un bun este considerat neingrijit, comisia intocmeste Fisa de evaluare. (Anexa nr.1)

2.4. Dupa identificarea si evaluarea unei cladiri sau a unui teren ca fiind neingrijite/neingrijit, Comisia va
transmite proprietarului o somatie scrisa, prin care acesta este informat cu privire la urmatoarele aspecte:

a) Constatarea starii de neingrijire;

b) criteriile neindeplinite;

) masurile care trebuie intreprinse;

d) termenul de conformare (de regula, 15 de zile de la data somatiei);

e) avertizarea privind majorarea impozitului Tn caz de neconformare.
Proprietarul este obligat ca, pe parcursul anului fiscal in care s-a constatat starea de neingrijire, si cel tarziu pana

la data de 30 aprilie a aceluiasi an, sa efectueze lucrarile necesare de intretinere si ingrijire, si sa mentina in

continuare imobilul intr-o stare corespunzatoare.



2.5. Pana la data de 30 aprilie a anului Tn curs, Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite din
intravilanul orasului Cimislia va efectua verificarea in teren a imobilelor pentru care au fost emise somatii in
cursul anului. In functie de cele constatate, Comisia va intocmi, dupa caz, procesul-verbal de conformitate,
conform modelului prevazut in anexa nr. 4 la prezentul regulament.

2.6. La procesul-verbal de conformitate, respectiv nota de constatare privind mentinerea cladirii/terenului in
categoria celor neingrijite se anexeaza fotografii care atesta starea de fapt a cladirii/terenului la momentul
inspectiei

2.7. In cazul in care, pani la data de 30 aprilie a anului in curs, proprietarul informeazi administratia publica
locala a cladirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul orasului Cimislia cd a executat lucrarile indicate in
somatie, Comisia are obligatia de a efectua o verificare a stérii imobilului n termen de cel mult 15 zile lucratoare
de la data primirii informarii. In urma acestei verificari, se intocmeste un proces-verbal de conformitate, la care
se anexeaza fotografii care atesta starea actuala a cladirii sau a terenului.

2.8. Actul de constatare, impreund cu documentatia aferentd care atestd mentinerea cladirii sau terenului in
categoria celor neingrijite, conform prezentei proceduri, va fi transmis Serviciului Impozite si Taxe Locale in
termen de cel mult 5 zile de la data Tntocmirii.

2.9. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Decizia Consiliului ordsenesc peivind stabilirea cotelor
concrete a impozitului pentru bunurile imobiliare si impozitul funciar.

2.10. In cazul in care proprietarul nu remediaza neajunsurile constatate in termenul stabilit, impozitul pe bunurile
imobiliare se va majora ih anul de gestiune, conform cotei procentuale aprobate prin decizia Consiliului Local.

2.11. Serviciul Impozite si Taxe Locale va opera majorarea impozitului in sistemul informational ,,Cadastrul
Fiscal” si va emite avizul de plata corespunzator, in baza hotararii Comisiei de identificare aprobate.

I11. Incetarea aplicarii impozitului majorat.

3.1. Anual, pana la data de 31 martie, membrii Comisiei de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate 1n intravilanul oragului Cimiglia verificd daca proprietarii imobilelor pentru care au fost emise hotarari de
majorare a impozitului au intreprins masurile necesare pentru aducerea acestora intr-o stare corespunzitoare. In
cazul in care, in urma verificirii, se constatd ca toate masurile au fost indeplinite si imobilul nu mai intruneste
criteriile incadrarii in categoria ,,neingrijit”, Comisia intocmeste un proces-verbal de conformitate, insotit de
fotografii doveditoare. Documentatia se transmite Serviciului Impozite si Taxe Locale, In termen de 5 zile de la
data intocmirii, in vederea actualizarii evidentelor fiscale. Incepand cu anul curent de gestiune, imobilul va fi
exclus de la aplicarea majorarii, urmand a fi impozitat conform cotei standard.

3.2. In cazul in care nu sunt intrunite conditiile previazute n punctul 3.1, impozitul majorat se va aplica si in anii
fiscali urmatori, la nivelul cotelor de majorare stabilite prin decizia Consiliului Local Cimislia

3.3. In cazul in care proprietarul unei cladirii sau al unui teren neingrijit instriineaza imobilul respectiv inaintea
termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura de la punctul
2.4, pe numele noului proprietar.

IV. Dispozitii finale
4.1. Prezentul regulament intra in vigoare la data publicarii oficiale si Se aplica pentru anul curent de gestiune.

4.2. Urmétoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
Anexa nr.l Fisa de evaluare a starii bunurilor imobile situate in intravilanul orasului Cimislia;
Anexa nr.2 Act de constatare a starii imobililor situate in intravilanul orasului Cimislia;
Anexa nr. 3 Somatie;
Anexa nr. 4 Procesul verbal de conformitate



Anexanr. 1
La regulament nr. din 2025

Fisa de evaluare a starii bunului imobil in intravilanul orasului Cimislia
(pentru constatarea statutului de bun neingrijit)

Adresa: Data evaluarii:

Proprietar:

1.Evaluarea starii cladirii:

Nr. Criteriu Descriere/observatii Punctaj
de la 0-10
1. Fatade degradate Tencuiald cazuta, fisuri vizibile, vopsea scorojita,
murdarie accentuata
2. Geamuri/usi lipsd sau | Ferestre sparte, ramele distruse, usi lipsa sau cu
avariate defecte majore
3. Acoperis deteriorat Tigle lipsa sau rupte, infiltratii, portiuni prabusite
4. Risc structural sau de | Deformari vizibile ale structurii, zone sprijinite
prabusire provizoriu, semne de instabilitate
2. Evaluarea terenului:
5. Vegetatie necontrolatd | larba foarte inaltd, tufe sau copaci crescuti
necontrolat, vegetatie uscata sau periculoasa
6. Deseuri / materiale Prezenta de gunoaie, obiecte aruncate, materiale de
abandonate constructii ramase neutilizate
7. Lipsa imprejmuirii Teren deschis fara gard, garduri deteriorate sau lipsa
partiald
Total punctaj
Statut:

[0 Neingrijit (>10 puncte) I Tngrijit (<10 puncte)

* Nota explicativa privind punctajul:

0 puncte — Fara degradiri: elementul este in stare buna, nu prezinta semne de deteriorare sau neglijenta.

1 - 3 puncte — Degradiri minore: uzura normald, aspect usor afectat, dar fara impact functional sau estetic
major (ex: usoare pete, vopsea scorojitd partial).

4 — 6 puncte — Degradari medii: defecte vizibile si deranjante, care pot necesita reparatii partiale (ex: geamuri
crapate, acoperis cu infiltratii minore, vegetatie crescuta excesiv).

7 — 10 puncte — Degradari majore: probleme grave care afecteaza functionalitatea sau siguranta (ex: risc de
pribusire, fatada cdzuta, teren transformat in depozit ilegal)

Comisia de evaluare:

Nume si prenume Functia Semnitura




Anexanr. 2

La regulament nr. din 2025
REPUBLICA MOLDOVA
@ RAIONUL CIMISLIA
PRIMARIA ORASULUI CIMISLIA
‘ 4100, str. Stefan cel Mare 14, or. Cimislia, tel./fax: 0241 22187

www.cimislia.md, e-mail: primaria@cimislia.md

ACT DE CONSTATARE

Nr. din

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate Tn intravilanul orasului Cimislia, in vederea
aplicirii prevederilor art. 280 alin. (1*) din Codul fiscal al Republicii Moldova, precum si a art. 14 alin. (2) din
Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala, s-a deplasat n teren la data de ........ [oveiinnn. /20...., la
imobilul situat Tn str. ... nr. ......... , sl a constatat, potrivit fisei de evaluare nr.
...... /......20...., incadrarea cladirii/terenului in categoria celor considerate neingrijite, pentru urmatoarele
considerente:

TERENUL/TERENURILE:

MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei catre proprietar in vederea efectuarii lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare, pana la data

de 30 aprilie a anului Tn curs.
In caz de neconformare, vor fi aplicate masurile fiscale prevazute de Codul fiscal — majorarea impozitului
funciar si/sau imobiliar, conform deciziei Consiliului orasenesc Cimislia.

......................................

Anexa: schita foto

Comisia de evaluare:

Nume si prenume Functia Semnitura
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Anexanr. 3
La regulament nr. din 2025

REPUBLICA MOLDOVA

@ RAIONUL CIMISLIA
PRIMARIA ORASULUI CIMISLIA
‘ 4100, str. Stefan cel Mare 14, or. Cimislia, tel./fax: 0241 22187

www.cimislia.md, e-mail: primaria@cimislia.md

Catre,

SOMATIE

Tn conformitate cu prevederile art. 280 alin. (1') din Codul fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997,
Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul orasului Cimislia, constituitd prin
Dispozitia Primarului nr. / , Va transmite prezenta somatie:

Va aducem la cunostintd cd imobilul situat In orasul Cimislia, Str. ......ceceveririeeceeeeeeeee 1) G , aflat
in proprietatea dumneavoastra, a fost evaluat si incadrat in categoria terenurilor/cladirilor neingrijite, potrivit fisei
de constatare anexate.

Masuri obligatorii:

Va solicitam sa luati toate masurile necesare pentru inldturarea starii de neingrijire a imobilului (teren/cladire),
n vederea aducerii acestuia ntr-o stare corespunzatoare de intretinere, in termen de 15 zile de la data receptionarii
somatiei.

Aceasta presupune, in general, efectuarea de lucrari care au ca scop:

o remedierea deficientelor de ordin estetic si functional ale cladirii si/sau terenului;
e restabilirea unui aspect civilizat si sigur pentru locuitori si comunitate;
e respectarea normelor de salubrizare, sigurantd, ordine publica si urbanism.

In situatia in care, pana la termenul mentionat, nu veti intreprinde actiunile necesare pentru remedierea starii de
neingrijire a imobilului, se vor aplica masuri conform prevederilor legale in vigoare. Ca urmare a neconformairii,
imobilul va fi supus unei majordri a impozitului pentru bunurile imobiliare, cu pana la 300%, in baza deciziei
adoptate de Consiliul Local al orasului Cimislia.

Fac exceptie de la majorarea impozitului cladirile/terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin autorizatie
de construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au notificat

autoritatea publica locala inceperea lucrarilor.

Va multumim pentru intelegere si colaborare in mentinerea unui mediu urban curat si sigur.

Primarul orasului Cimislia
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Anexanr. 4
La regulament nr. din 2025

REPUBLICA MOLDOVA
RAIONUL CIMISLIA
PRIMARIA ORASULUI CIMISLIA
4100, str. Stefan cel Mare 14, or. Cimislia, tel./fax: 0241 22187
www.cimislia.md, e-mail: primaria@cimislia.md

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

Nr. din

In temeiul art. 280 alin. (1') din Codul fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997,
si in baza art. 14 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publicd locala,
Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite s-a deplasat in teren in data de / 202__

la.  imobilul  situat in  orasul = Cimiglia,  str. nr. ,
proprietatea d-nei/d-lui ,
cu domiciliul/sediul n ,
str. nr. , IDNP/

Comisia, in urma verificarilor efectuate, a constatat urméatoarele:

Proprietarul s-a conformat somatiei nr. dindatade __ / /202__, emisa de Primaria orasului Cimislia,

prin efectuarea lucrarilor de salubrizare/intretinere/reparatie, dupa cum urmeaza:

Prin urmare, imobilul corespunde/nu corespunde cerintelor de intretinere prevazute de legislatia in
vigoare, iar proprietarul nu se mai incadreaza/ se icadreaza in categoria bunurilor imobile neingrijite, in
sensul art. 280 alin. (1) din Codul fiscal al Republicii Moldova.

Membrii comisiei:

1. — presedinte al comisiei
2. — membru

3. — membru

4, - membru

5.

— secretar
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Nota informativa

la Proiectul Deciziei nr.  din .2025

” Cu privire aprobarea Regulamentului pentru stabilirea conditiilor de majorare a impozitului

pe bunurile neingrijite in orasul Cimislia”

Scopul principal al proiectului este instituirea unui cadru normativ local care sa reglementeze procedura de
identificare, evaluare si impozitare majoratd a cladirilor si terenurilor neingrijite aflate in intravilanul orasului
Cimislia, in conformitate cu prevederile art. 280 alin. (1') din Codul fiscal al Republicii Moldova.

Prin aplicarea prezentului regulament se urmareste stimularea proprietarilor de imobile sa intretind si sa
valorifice bunurile detinute, contribuind astfel la imbunatatirea aspectului urbanistic si a mediului locativ al

orasului.

In ultimii ani, pe teritoriul orasului Cimislia au fost identificate numeroase cladiri si terenuri aflate intr-o stare
avansata de degradare sau neingrijire, care afecteaza imaginea localitatii, siguranta publica si mediul inconjurtor.
Codul fiscal ofera autoritatilor publice locale dreptul de a stabili cote majorate de impozitare pentru astfel de
bunuri, nsa aplicarea acestora necesitd un regulament local clar, cu proceduri, termene si responsabilitati definite.

Regulamentul propus stabileste:

>
>

>

Criteriile de identificare a bunurilor imobile neingrijite;

Constituirea unei Comisii de evaluare prin dispozitia primarului, responsabild de verificari,
constatari si intocmirea actelor administrative;

Procedura de notificare a proprietarilor, termenele de conformare si modul de verificare
ulterioara,

Aplicarea impozitului majorat in cazul neconformarii, conform cotelor aprobate anual prin
decizia Consiliului ordsenesc;

incetarea aplicirii impozitului majorat, in situatia in care proprietarii remediaza deficientele
constatate;

Anexele care contin modelele de documente (fise de evaluare, acte de constatare, somatii,
procese-verbale de conformitate).

Adoptarea si implementarea regulamentului vor avea urmatoarele efecte pozitive:
¢ Cresterea gradului de responsabilitate a proprietarilor fatd de Intretinerea bunurilor imobile detinute;
% Imbunatatirea aspectului urbanistic si estetic al orasului;
¢ Prevenirea situatiilor de risc pentru sanatatea si siguranta publica;
¢+ Sporirea veniturilor la bugetul local prin aplicarea impozitului majorat acolo unde este cazul;
+» Crearea unui mecanism clar, transparent si echitabil de identificare i impozitare a bunurilor neingrijite.

Specialist in perceperea fiscala Marina Strogoteanu
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